PREFEITURA MUNICIPAL DE BELTERRA
Secretaria Municipal de Educacdo Basica
CNPJ N° 29.578.957/0001-00

PROJETO BASICO
1. OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AQ FUNCIONAMENTO DA CASA DOS CONSELHOS PARA
ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ BASICA - SEMEB.

2. JUSTIFICATIVA

A presente autorizacdo tem como objetivo atender a necessidade de locagdo de imoveis
destinados ao funcionamento da Casa dos Conselhos, essencial para a efetivagdo das
atividades da Secretaria Municipal de Educacdo Basica. Este espago serd dedicado a
realizacdo de reunides, formacgdes e outras agdes que garantam a articulagéo e o pleno
funcionamento dos conselhos municipais ligados a educacgdo, cultura e esporte,
promovendo o fortalecimento da gestao democratica e participativa.

A escolha do imdvel a ser localizado é fundamentada em sua localizagdo estratégica,
infraestrutura adequada e condigdes de acessibilidade, fatores imprescindiveis para atender
aos publicos envolvidos e garantir a eficacia das atividades envolvidas. Considerando a
urgéncia em viabilizar um espaco que permita o desempenho regular das atividades
administrativas e a continuidade dos servigos prestados, € necessario que o processo de
transagdo seja lento com celeridade.

Estd justificativa reforga o compromisso da Secretaria com a transparéncia, eficiéncia e
adequacgdo aos principios da Administragdo Publica, garantindo a melhor solugdo para
atender as demandas da Casa dos Conselhos e contribuir para a melhoria dos servigos
oferecidos a comunidade.

Considerando a atual Casa do Conselho Municipal de Educacao e a valorizacdo do mercado local
no que diz respeito a sua otima localizagdo, situada no centro de Belterra na Estrada 01, n°
1903, centro, o que garante facil acesso @ maioria da populagdo. A proximidade com outras
instituicbes publicas e privadas da cidade facilita a mobilidade dos cidaddos para acessar
informacdes, participar de reunides, e usufruir de servicos de salde, contribuindo para uma
maior integracdo entre os diferentes atores envolvidos na educacdo publica, promovendo
politicas de educacdo mais eficazes e alinhadas com as necessidades especificas da
comunidade.

Considerando ainda, que o centro de Belterra ¢ uma drea que geralmente possui melhor
infraestrutura em termos de transporte, comunicacdo e acesso a recursos publicos. Isso
garante que os membros do Conselho e a populagdo em geral possam se deslocar
facilmente para reunides e atividade programadas. A localizagdo também favorece a
realizagdo de eventos, capacitagdes e outras iniciativas que busquem a melhoria da gestdo
e dos servigos da educagdo
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A locacdo do imovel tera vigéncia de 12 meses a partir de 02/01/2025, para exercicio
financeiro de 2025, visto quem assim se garantird a estabilidade e continuidade dos trabalhos
administrativos daquela casa.

Considerando que a Constituicdo Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios Gerais
da Atividade Economica, notadamente em seu artigo 175, condicionou a prestagdo de
locagdo de imdvel a realizacdo de prévio procedimento licitatério.

De outro lado, a propria Carta Magna, em capitulo destinado a Administragao Publica,
ressalva casos em que a legislacdo infraconstitucional confere ao Poder Publico a faculdade
de contratar sem a necessidade de tal procedimento, conforme se depreende a presente
Inexigibilidade de Licitacao encontrasse fundamentada no artigo 74, Inciso V § 59 inciso I da
Lei Federal 14.133/2021 e suas alteracdes posteriores.

BENEFICIOS DA CONTRATACAO

Sobre a necessidade do servico buscamos um imével, bem localizado, que atenda as
necessidades do Conselho Municipal de Educagdo, haja vista que esta contratagdo é ideal
para tal finalidade. Assim este drgdo conseguird sanar suas demandas com éxito, e dar
celeridade aos processos em andamento. No nosso sucinto entendimento, vislumbramos a
possibilidade do desencadeamento de Processo Administrativo de Inexigibilidade de
Licitagdo, com fulcro no art. 74, Inciso V, § 59 inciso I da Lei Federal 14.133/2021.

3. RAZAO DA ESCOLHA DO EXECUTANTE

A escolha de um imdvel para locacdo a fim de atender as demandas do Conselho Municipal
de Educagdo, deve considerar diversos fatores relevantes. Aqui estdo algumas razdes que
justificam essa escolha:

1. Localizagdo: O imovel deve estar situado em uma area de facil acesso para os membros do
conselho e para os cidaddos que buscam atendimento ou informagdo. A proximidade com
servigos de salide e areas habitacionais pode facilitar o fluxo de visitantes e o trabalho do
conselho.

2. Espaco e Estrutura: E fundamental que o imdvel tenha espaco suficiente para abrigar
reunides, atividades administrativas e eventos. Salas adequadas, tecnologia necessaria (como
internet, projetores, etc.) e areas de convivéncia sdo essenciais para o funcionamento
eficiente do Conselho

3. Conformidade Legal: O imével deve atender as exigéncias legais e normas de seguranga e
acessibilidade, garantindo que todas as atividades do conselho sejam conduzidas em
conformidade com as legislagbes vigentes.

4, Custo-Beneficio: O valor do aluguel e os custos relacionados (como condomlmo impostos e
manutengdo) devem ser compativeis com o orgamento disponivel do Conselho. E importante
avaliar se o custo é justo em relagdo a qualidade e ao espaco oferecido.

5. Ambiente de Trabalho: O ambiente deve ser confortdvel e propicio & produtividade dos
membros do conselho. Um espago bem iluminado, arejado e com boa acustica pode
contribuir para um melhor desempenho nas atividades.

6. Facilidade de Comunicacdo: A locagao deve permitir uma boa comunicagdo interna e
externa, com a possibilidade de interagir facilmente com outras entidades da Educacao,
6rgdos publicos e a populagdo.

Ao considerar esses fatores, é possivel tomar uma decisdo mais embasada e que atenda
efetivamente as demandas e necessidades do Conselho Municipal de Educagéo,
contribuindo para a melhoria da gestdo e servigos na comunidade.

No nosso sucinto entendimento, vislumbramos a possibilidade do desencadeamento de
Processo Administrativo de Inexigibilidade de Licitacdo, com fulcro no art. 74, Inciso V, § 5°
inciso I da Lei Federal 14.133/2021:
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando
invidvel a competigdo, em especial nos casos
de:

V - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

50 Nas contratacdes com fundamento no inciso
V do caput deste artigo, devem ser observados
0s seguintes requisitos:

I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservacdo, dos custos de adaptagles,
quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Justificando a com base da localizacdo do imével constante na pasta da locadora Wagner
Clécio da Silva Rodrigues inscrito no CPF n® 729.606.802-78, este que tem capacidade neste
tipo de prestacdo de servico, que fazem constar anexo a esta demanda, demonstrando assim
beneficie a esta municipalidade a sua contratagao.

A natureza da presente contratacdo € prestacdo de servigo técnico especializado,
caracterizado pela INVIABILIDADE DE COMPETICAO, dada a presenca dos requisitos, para
executar servicos de locacdo ao municipio, cujo enquadramento legal se amolda aos termos
do 74, Inciso V § 59 inciso I da Lei Federal 14.133/2021 vejamos.

JUSTIFICATIVA DO PRECO

A proposta apresentada propde-se, que o valor da prestagdo da locagdo, o contratante
pagara o valor mensal de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais) perfazendo o valor global de
R$ 14.400,00 (quatorze mil e quatrocentos reais).

Face ao exposto, a contratagdo pretendida deve ser realizada com Wagner Clécio da Silva
Rodrigues inscrito no CPF n® 729.606.802-78, levando em consideracdo a localizacdo, o estado
de conservacdo do imével a ser locado, conforme documentos acostados aos autos deste
processo.

4. DESCRICOES E QUANTIDADES;

ITEM DESCRICAO UND QTD |VALORUNITARIO| VALOR TOTAL

01 LOCACAO DE R$ 1.200,00
IMOVEL
DESTINADO AO
FUNCIONAMENT MES 12 RS 14.400,00
O DA CASA DOS
CONSELHOS DA
EDUCACAO.
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DO VALOR PARA A CONTRATACAO E JUSTIFICATIVA DE VIABILIDADE FINANCEIRA

4.1 O valor da prestacdo de servigos auditoria, o contratante pagara o valor mensal de R$
1.200,00 (um mil e duzentos reais) perfazendo o valor global de R$ 14.400,00 (Quatorze mil,
quatrocentos reais).

5. DAS ESPECIFICACOES DOS SERVICOS;

ESPECIFICACOES DOS SERVICOS PARA LOCAGAO DE IMOVEL PARA ATENDER AS DEMANDAS
DO CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCAGAO BASICA.

OBJETIVO

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA CASA DOS CONSELHOS PARA
ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ BASICA -SEMEB.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Localizagdo: O imével deve estar situado em drea central ou de facil acesso,
preferencialmente préximo a transporte publico e servigos essenciais.

- Sala de reunides capaz de acomodar até 06 pessoas.

- Escritorio para o funcionamento administrativo do COMEB.

- Recepgao.

- Banheiros disponiveis para usuarios e funcionarios.

- Condigbes do imével:

- Estar em bom estado de conservagdo, com manutengdo regular.
- Apresenta padrdes de seguranga exigidos pela legislagdo vigente.
- Infraestrutura:

- Sistema de climatizagdo (ar condicionado ou ventilagado).

- [luminagdo adequada.

- Rede elétrica funcionando.

- Estacionamento (se possivel).

PRAZO DE LOCAGAOQ

0 contrato de locagdo devera ter duragdo de 12 MESES a contar da data de 02 de janeiro
de 2025 com possibilidade de renovagdo, conforme necessidade do COMEB.

6. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

a. Efetuar os pagamentos devidos, nas condigdes estabelecidas no instrumento contratual;
b. Fiscalizar a realizacdo dos servigos, através de sua unidade competente, podendo, em
decorréncia, solicitar providéncias da contratada, que atendera ou justificara de imediato sendo
que o ndo atendimento sujeitara a contratada as penalidades e/ou generalidades prevista em
Lei.

[ Garantir a entrega do imoével em condigdes adequadas para uso imediato.

d. Realizar as manutencdes estruturais necessarias que ndo sejam de responsabilidade do
locatario.

e. Fornecer todos os documentos legais que comprovem a regularidade do imével e da

propriedade.
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7. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

a. Manter o imével em boas condigBes durante o periodo da locagdo, promovendo
a limpeza e a conservacgao do espaco.

b. Realizar as manutencfes necessarias que ndo sejam responsabilidade do
locador.

C. Permitir a visitagdo periodica do COMEB para avaliagdo das condigdes do
imovel.

8. DA FISCALIZACAO

a. A fiscalizacdo da execugdo do contrato sera exercida pelos servidores designados, a ser
devidamente designado pela Unidade Requisitante, por Portaria ou Clausula Contratual, ao qual
competira velar pela perfeita execugdo do objeto, em conformidade com o disposto neste Termo {
de Referéncia e na proposta da CONTRATADA.

b. Em caso de eventual irregularidade, inexecugdo ou desconformidade na execugdo do
contrato, o agente fiscalizador dard ciéncia a CONTRATADA, por escrito, para adogdo das
providéncias necessarias para sanar as falhas apontadas.

B A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui, nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA por quaisquer irregularidades, inexecugbes ou desconformidades havidas na
execucdo do objeto, ai incluidas imperfeigdes de natureza técnica ou aquelas provenientes de
vicio redibitério, como tal definido pela lei civil.

d. O contratante reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte, o objeto da
contratagdo, caso o mesmo afaste-se das especificagdes deste Termo de Referéncia e da
proposta da CONTRATADA.

e. Correrd por conta da contratada toda e qualquer despesa e encargos com pessoal e
demais ocorréncias, para a perfeita execugdo do objeto deste instrumento, caso se faca
necessario.

9. DA FORMA DE PAGAMENTO

a. A Contratada devera apresentar nota fiscal para liquidagdo e pagamento da despesa,
no prazo de até 30 (trinta) dias contados do adimplemento da obrigagéo.

b. Para efeito de cada pagamento, a nota fiscal/fatura devera estar acompanhada das
certiddoes de Habilitagao.

C. A SEMEB reserva-se o direito de recusar o pagamento se, no ato da atestacdo, os servigos
executados ndo estiverem em perfeitas condigdes de desempenho ou em desacordo com as
especificagbes apresentadas e aceitas.

d. A SEMEB poderd deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a multas ou
indenizacdes devidas pelo Contratado, nos termos da Lei.

e. Nenhum pagamento serd efetuado enquanto pendente de liguidagao qualquer
obrigagdo financeira, sem que isso gere direito a alteragdo dos precos, ou de compensagao
financeira por atraso de pagamento.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1 As despesas para a contratacdo deste objeto para a Secretaria Municipal de Educagado
Basica (SEMEB) esta alinhada diretamente com o planejamento estratégico para o ano de 2025
e das dotacdes orgamentdrias a seguir:

. 10.122.0004.2062.0000- Manutencdo das Atividades
. 3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros- PESSOA FISICA

11. DA VIGENCIA DO CONTRATO
11.1 O contrato terd vigéncia de 12 meses para o exercicio de 2025, podendo ser prorrogado

por acordo entre as partes e nos limites e condicdes estabelecidas pela Lei 14.133/21, desde que
a contratada tenha cumprido fielmente as cladusulas contratuais.
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12. SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1 Serdo estabelecidas as sancbes aplicdveis @ empresa contratada no caso da nao
execucdo na integra dos servigos especificados conforme regras estabelecidas em instrumento
contratual especifico.

13. DOCUMENTACAO REQUISITADA

13.1 Fora requisitando da empresa acima qualificada a seguinte documentagdo:
Enfatizo que a locataria se trata de pessoa fisica e ndo empresa.

L Habilitacdo Juridica, Fiscal, Trabalhista e Econémica
a) Documento de identificacdo (RG e CPF) dos sdcios/proprietdrios;

b) Certiddes que comprovem regularidade para com a Fazenda Estadual e Municipal, da
sede do proponente;

C) Prova de regularidade para com a fazenda Federal, referente a certiddo negativa

conjunta de débito expedida pela Secretaria da Receita Federal e Divida Ativa da Unido,

expedida pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional;

d)  Prova de regularidade fiscal junto ao FGTS;

€) Regularidade Trabalhista comprovada através da CNDT - Certiddo Negativa de Débitos

Trabalhista.

1L Qualificacdo Técnica:

a) Notas Fiscais e/ou Contratos de prestagdo de servigos pertinentes ao objeto desta
contratacdo, para Instituicdes Publicas para comprovagao de que o preco ofertado esta
adequado ao mercado.

14. CONCLUSAO

14.1 Desta forma, entendendo estarem presentes todos os requisitos para a contratagdo
pretendida, por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, submetemos esses esclarecimentos
a autoridade superior para analise e deliberagdo.

14.2 0O contrato deverd estar em conformidade com a legislagdo vigente sobre locagdo de
iméveis.

Belterra, 02 de janeiro de 2025

DIMAIMA NAYARA  Assinado de forma

SOUSA digital por DIMAIMA
MOURA:6977862025 NAYARA SOUSA
3 MOURA:69778620253

Dimaima Nayara Sousa Moura
Secretdria Municipal de Educagdo Basica
Decreto n°002/2025




