PREFEITURA MUNICIPAL DE BELTERRA
Secretaria Municipal de Educagdo Bdsica
CNPJ N° 29.578.957/0001-00

PROJETO BASICO
1. OBIJETO

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AC FUNCIONAMENTO PARA ANEXO DA ESCOLA
DE ENSINO INFANTIL FREI OSMUNDO PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO BASICA.

2. JUSTIFICATIVA

A Secretaria Municipal de Educacgdo Bdasica tem como principal objetivo garantir o
acesso @ educagdo de qualidade para todas as criangas do municipio,
promovendo um ambiente adequado para o desenveolvimento educacional e
social dos alunos. Nesse sentido, torna-se necessdria a ampliagdo da estrutura fisica
da Escola de Ensino Infantil Frei Osmundo, visando atender & crescente demanda
por vagas e proporcionar um espaco cdequado parc o ensmo e aprendizado das
criangas da comunidade. : :

Diante do aumento no numero de matriculas e da limitagdo do espago fisico atual,
verificou-se a nece551dode de locacdo de um imovel que atenda aos requisitos
basicos de infraestrutura e seguranga, posslbih’rondo a criacdo de um anexo paraa
escola. Esse anexo permitird a organizagdo de turmas de forma mais adequada,
garantindo um ambiente confortdvel e propicio para o desenvolwmenfo das
atividades pedagdgicas.

A escolha do imovel a ser locado sera realizada com base em critérios técnicos e
pedagdgicos, considerando  aspectos como  localizagdo  estratégica,
acessibilidade, ventilacdo, iluminacdo, condicdes sanitarias e possibilidade de
adaptacdo para atender as normas vigentes da educagdo infantil. Além disso, a
locac¢do se apresenta como uma solug@o viavel e mais agil em comparagdo &
construgdo de novas instalagdes, permitindo que a ampliagdo seja realizada de
forma imediata, otendendo c:s necessndcdes emergenciais da rede municipal de
ensino.

Portanto, a locacdo do imdvel para funcionamento do anexo da Escola de Ensino

Infantit Frei Osmundo é uma medida essencial para assegurar o direito & educacdo

das criangas, proporcionando um espago seguro e adequado para o aprendizado,
além de confribuir para a melhoria da qualidade do ensino oferecido pelo
municipio. Dessa forma, solicitamos a aprovagdo da locagdo do referido imével, a
fim de garantir a continuidade do atendimento educacional de maneira eficaz e
organizada.

A locagdo do imovel terd vigéncia de 11 meses para exercicio financeiro de 2025,
visto quem assim se garantird a estabiidade e continuidade dos trabalhos
administrativos daquela casa.

Considerando que a ConstituicGo Federal de 1988, em capitulo reservado qos
Principios Gerais da Atividade Econdmica, notadamente em seu artigo 175,
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condicionou a prestagcdo de locagdo de imdvel & redlizagdo de pré
procedimento licitatdrio.
De cufro lado, a prépria Carta Magna, em capitulo destinado & Administragdo
Publica, ressalva casos em que a legislagdo infraconstitucional confere ao Poder
Publico a faculdade de contratar sem a necessidade de tal procedimento,
conforme se depreende a presente Inexigibilidade de Llicitacdo encontrasse

fundamentada no artigo 74, Inciso V § 5° inciso | da Lei Federal 14.133/2021 e suas
alteracdes posteriores.

BENEFICIOS DA CONTRATAGAO

Sobre a necessidade do servico buscamos um imovel, bem localizade, que atenda
as necessidades do nucleo de atendimento, haja vista que esta contratacdo é ideal
para tal finalidade. Assim este érgdo conseguird sanar suas demandas com éxito, e
dar celeridade aos processos em andamento. No nosso sucinto entendimento,
vislumbramos a possibilidade do desencadeamento de Processo Administrativo de

Inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no art. 74 lncnso V § 5° 1n<:[so I da Lei Federal
14.133/2021.

3. RAZAO DA ESCOLHA DO EXECUTANTE

A razdo para a escolha do executante para a locagdo de imével destinado ao
funcionamento de anexo da Escola de Ensino Infantil Frei Osmundo, com o objetivo
de atender as necessidades da Secretaria Municipal de Educcgﬁo Bdsica, pode ser
baseada em diversos fatores, que incluem::

Necessidade de Ampliagdo de Espago: A locacdo de um imovel € necessdria
devido & demanda de espago adicional para garantir o atendimento adequado
aos alunos da Escola de Ensino Infantil Frei Osmundo, principaimente se houver
superlofagdo ou estrutura insuficiente nas instalagdes atuais.

Atendtrnento u Legislqc;qo A escolhc do smovel pode ser fundumemoda na
necessidade de cumptir com normas & fegulcmentos estabelecidos pela Ielisiog:éo
municipal ou estadual para garantr o o\‘end[memo as exlgencms legais
relamonadas a educcq:oo infantil e infraestrutura.

Proximidade e Acessibilidade: A locacdo de um imével pode ser feita com base em

sua localizacgio estratégica, garantindo facil acesso aos alunos, professores e
funciondrios, além de ser de facil acesso para a comunidade atendida pela escola.

Condigdes do Imével: O imovel selecionado atende as condigdes necessdrias para
ser adaptade ao funcionamento de uma unidade escolar, como acessibilidade,
seguranca, infraestrutura adequada, ventilacdo, iluminacdo e dreas externas para
atividades.

Custo-beneficio: A escolha do executante pode ser fundamentada pela anadlise de
custo-beneficio, levando em consideragdo o custo da locagdo e as condigdes
oferecidas pelo imdével em relagdo 4 necessidade de expansdo da capacidade
educacional, dentro do orgamento da Secretaria Municipal de Educagdo.
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Rapidez e Eficiéncia: A locacd@o de um imdvel pode ser uma solugdo mais agil
suprir a necessidade de espaco, especialmente se ndo for viavel realizar obras
ampliagdo nas instalagdes existentes no momento.

Esses fatores sdo importantes para garantic que o imével alugado atenda
plenamente as necessidades da Secretariac Municipal de Educagdo Bdsica,
permitindo o funcionamento adequado da escola e o atendimento adequado as
criancas da educacdo infantil.

No nosso sucinto entendimento, vislumbramos a possibilidade do desencadeamento
de Processo Administrativo de Inexigibilidade de Licitagdio, com fulcro no art. 74,
Inciso V, § 5° inciso | da Lei Federal 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo
guando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de:..

V- aqursig:co ou Eocot;ao de imovel cujas
~ caracteristicas de instalogdes e de
Iocchzcc;:oo tornem necessdria sua escolha.

5° Nc:s comrctogoes com fundomento no
inciso V do caput deste qr_ﬂgo, devem ser
~ observados os seguintes requisitos:

|- avaliag&o prévia do bem, do seu estado
de conservacdo, dos cusfos  de
odop?ogées guando Impresclndiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de
ctmor?izcc;oo dos investimentos;

Justificande a com base da localizacdo do imével constante na pasta da locadora
Francisca das Chagas Llira da Silva inscrito no CPF n° 714.986.052-49, este que tem
capacidade neste tipo de prestagdio de servico, que fazem constar anexo a esta
demanda, demonstrando assim beneficie a esta municipalidade a sua contratagdo.

‘A natureza da presente contratac&o € para a futura locagdo de um imovel para o
funcionamento do anexo da escola Frei Osmundo, caracterizado pela INVIABILIDADE
DE COMPETICAO, dada a presenga dos requisitos, para executar servicos de locagdo
ao municipio, cujo enquadramento legal se amolda aos termos do 74, Inciso V § 5°
inciso | da Lei Federal 14.133/2021 vejamos.

JUSTIFICATIVA DO PRECO

A proposta apresentada propde-se, que o valor da prestagdo da locagdo, o
contratante pagard o valor mensal de R$ 2.000,00 (Dois mil reais) perfazendo o valor
global de R$ 22.000,00 (Vinte e dois mil reais).

Face ao exposto, a contratagdo pretendida deve ser realizada com Francisca das
Chagas Lira da Silva inscrito no CPF n° 714.986.052-49, levando em consideragdo a
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localizagdao, o estado de conservagdo do movel a ser locado,
documentos acostados aos autos deste process .

4. DESCRICOES E QUANTIDADES;
ITEM | DESCRICAO  UND QT VALOR VALOR TOTAL ‘
|

UNITARIO

-

01 LOCACAO DE '~ R$2.000,00
IMOVEL |
DESTINADO AO | ‘ : ‘
FUNCIONAME |
NTO  PARA | | |
ANEXO DA !
| ESCOLA  DE '
ENSINO | X | | i !
INFANTIL FREI MES I b i R$ 22.000,00 | 4
OSMUNDO \ ; = ‘
PARA ATENDER _ i
|

NECESSIDADES |

DA | -
SECRETARIA | ‘
| MUNICIPAL DE

| EDUCAGAO _ |
BASICA. | | | |

DO VALOR PARA A CONTRATACAO E JUSTIFICATIVA DE VIABILIDADE FINANCEIRA

4.1 O valor da prestacao de servigos auditoria, o contratante pagara o valor mensal
de R$ 2.000,00 (Dois mil reais) perfazendo o va or global de R$ 22.000,00 (vinte e |
dois mil reais). ‘

5. DAS ESPECIFICACOES DOS SERVICOS;

ESPECIFICAGCOES DOS SERVICOS PARA LOC/ GAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO PARA ANEXO DA ESCOLA DE ENSINO INFANTIL FREI OSMUNDO
PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRE TARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
BASICA.

OBJETIVO
LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIOM AMENTO PARA ANEXO DA ESCOLA

DE ENSINO INFANTIL FREI OSMUNDO PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ BASIC/
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CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Localizacdo: O imével deve estar situado em drea central ou de facil acesso,
preferencialmente proximo a fransporte publico e servigos essenciais.

- Sala de Estar,
- QUARTO Q1
- QUARTO 02
- QUARTO Q3
- COZINHA
- PONTO COMERCIAL
- BANHEIRC 01
- BANHEIRO 02
- AREA LATERAL
= - AREA FUNDOS.
- Condigdes do imével:

e -Estarem bom estado de c:onservag:ao com manutengdo regular.

e - Apresenta padrdes de seguranca exigidos pela legislacdo vigente.
- Infraestrutura:
- Sistema de climatizagdo (ar condicionado ou ventilacdo).
e -lluminacdo adequada. :
¢ -Rede elétrica funcionando.
e - Estacionamento (se possivel).

L]

PRAZO DE LOCA(;AO |

O contrcﬂo de locagdo deverd ter duracdo de 11 MESES com possiblhdcde de
renovacdo, conforme necessidade do Nucleo de atendimento. :

6. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

a. Efetuar os pagamentos devidos, nas condicdes estabelecidas no instrumento

contratual;
b. Fiscalizar a realizagcdo dos servigcos, afravés de sua unidade competente,

podendo, em decorréncia, solicitar providéncias da contratada, que atenderd ou
justificard de imediato sendo que o ndc atendimento sujeitaré a confratada as
penalidades e/ou generalidades prevista em Lei.

c. Garantir a entrega do imével em condicdes adequadas para uso imediato.

d. Realizar as manutengdes estruturais necessdrias que ndo sejam de
responsabilidade do locatdario.

e. Fornecer todos os documentos legais que comprovem a regularidade do imével

e da propriedade.

7. DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATADA

a. Manter o imovel em boas condigdes durante o periodo da locagdo,
promovendo a limpeza e a conservacdo do espago.
b. Realizar as manutengdes necessdrias que ndo sejam responsabilidade

do locador.
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& Permitir a visitagcdo periddica do Nucleo de atendimento para avaliagdo
das condigdes do imdvel.

8. DA FISCALIZAGCAO

a. A fiscalizag@o da execucdo do contrato serd exercida pelos servidores
designados, a ser devidamente designado pela Unidade Requisitante, por Portaria ou
Cldusula Contratual, ao qual competird velar pela perfeita execucéo do objeto, em
conformidade com o disposto neste Termo de Referéncia e na proposta da
CONTRATADA.

b. Em caso de eventual iregularidade, inexecug@o ou desconformidade na
execucdo do confrato, o agente fiscalizador dard ciéncia a CONTRATADA, por escrito,
para adogdo das providéncias necessarias para sanar as falhas apontadas.

c: A fiscalizagdo de que frata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da CONTRATADA por quaisquer iregularidades, inexecucdes ou
desconformidades havidas na execu¢do do objeto. ai incluidas imperfeicdes de
natureza técnica ou aquelas provenientes de vicio red#b't" i comq .1ol definido pela lei
civil.

d. O contratante reserva-se o direito de rejeitar, no. 1' ) ou em porie o objeto da
contratacdo, caso o mesmo afaste-se das especmcoq;oes desfe Termo de Referéncia e
da proposta da CONTRATADA.

e. Correrd por conta da contratada toda e qualquer despesa e encargos com
pessoal e demais ocorréncias, para a perfeita execucdo do objeto deste instrumento,
caso se faca necessdrio.

9. DA FORMA DE PAGAMENTO

Q. A Comrcfcda deverd Gpresentqr nota fiscal para hqwdcgco e pcgcmenfo da
despeso no prazo de até 30 [?nmc) dias contados do adimplemento da obrigagdo.

b. Para efeito de cada pagamento, a nota fiscal/fatura deverd esm’r
ccompanhodo das certiddes de Habilitagdo.

c. A SEMEB reserva-se o direito de recusar o pagamento se, no ato da qtes'roc;qo
os servicos executados ndo estiverem em perfeitas condicdes de desempenho ou em
desacordo com as especificagdes apresentadas e aceitas.

d. A SEMEB poderda deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a
multas ou indenizagdes devidas pelo Contratado, nos termos da Lei.

e.  Nenhum pagamento serd efetuado enquanto pendente de liquidagdo
qualquer obrigagdo financeira, sem que isso gere direito & alterag@o dos precos, ou de
compensagdo financeira por atraso de pagamento.

10. DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

10.1 As despesas para a confratagdo deste objeto para a Secretaria Municipal de
Educagdo Bdsica (SEMEB) estd alinhada diretamente com o planejamento estratégico
para o anc de 2025 e das dotagdes orcamentdrias a seguir:

*12.365.0005.2098.0000 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA EDUCACAQO INFANTIL
CRECHE.
*3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS- PESSOA FISICA.

*12.365.0005.2099.0000 — MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA EDUCACAQO INFANTIL PRE-
ESCOLAR.
+3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA.
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11. DA VIGENCIA DO CONTRATO

11.1 O contrato terd vigéncia de 11 meses para o exercicio de 2025, podendo ser
prorrogado por acordo entre as partes e nos limites e condicdes estabelecidas pela Lei
14.133/21, desde que a contratada tenha cumprido fielmente as cldusulas contratuais.

12. SANGOES ADMINISTRATIVAS

12.1 Serdo estabelecidas as sangdes aplicaveis & empresa contratada no caso da
ndo execugdo na integra dos servicos especificados conforme regras estabelecidas em
instrumento contratual especifico.

13. DOCUMENTAGAO REQUISITADA

13.1 Forarequisitando da empresa acima qualificada a seguinte documentagdo:
Enfatizo que a locatdria se trata de pessoa fisica e ndo empresa.

l Habilitacdo Juridica, Fiscal, Trabalhista e Econdmica B

a) Documento de identificagdo (RG e CPF) dos sécios/proprietdrios;

b) Certiddes que comprovem regularidade para com a Fazenda Estadual e
Municipal, da sede do proponente; :

C) Prova de regularidade para com a- fazenda Federal, referente & certid@o
negativa conjunta de debito expedida pela Secretaria da Receita Federal e Divida
Ativa da Unido, expedida pela Procuradoria Geral da Fazenda Nagcional;

d) Prova de regularidade fiscal junto ao FGTS;
e) Regularidade Trabalhista comprovada atraves da CNDT - Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhista. : s 1 S Nt

14. CONCLUSAO

14.1 Desta forma, entendendo estarem presenfes todos os requisitos para. a
contratagdo pretendida, por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, submetemos
esses esclarecimentos & autoridade superior para andlise e deliveracdo.

14.2 O contrato deverd estar em conformidade com a legislagdio vigente sobre
locacdio de imoveis.

Belterra, 05 de fevereiro de 2025.

DIMAIMA NAYARA  Assinado de forma

SOUSA digital por DIMAIMA
MOURA:6977862025 NAYARA SOUSA
3 MOURA:69778620253

Dimaima Nayara Sousa Maoura
Secretdria Municipal de Educag&o Basica
Decreto n°002/2025
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