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PARECER JURIDICO
Processo INEXIGIBILIDADE N° 025/2025 - SEMTDES

INTERESSADO: Secretaria Municipal de de Trabalho e Desenvolvimento Social —
SEMTDES

Assunto: Analise de viabilidade juridica para contratagao direta por inexigibilidade
de licitacao.

OBJETO: LOCAA(}AO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO
CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL - CREAS.

| - RELATORIO

Trata-se de solicitagdo encaminhada a Assessoria Juridica da Secretaria
Municipal de de Trabalho e Desenvolvimento Social - SEMTDES, nos termos do art. 72,
inciso lll, da Lei n® 14.133/2021, referente a analise da viabilidade de contratacao direta
por inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no artigo 74, inciso V, da mesma Lei,
para a locacdo de imdvel de propriedade de MARCILIA PEREIRA DUARTE, CPF:
833.830.002-06, localizado na Rua Pindobal, n® 176, bairro Vereadora Malu, CEP:
68143-000, entre a Estrado 2 e rua Dr. Galvao, municipio de Belterra-Para, destinado ao
funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social —
CREAS.

A solicitagao foi acompanhada de Estudo Técnico Preliminar, no qual se justifica
a locacdo do imével com a alegacdo de que ele & unico capaz de atender as
caracteristicas necessarias ao funcionamento com ambiente adequado para assegurar
atendimento com seguranga, acesso e estrutura que fornega prestagdo de servigo
publico de qualidade, beneficiando diretamente a populagao e fortalecendo as politicas
Publicas do Municipio.

Ademais, foi anexado ao processo o Laudo de Vistoria do imdvel, realizado por
técnico especializado, que atesta as condicdbes de conservagdo do bem, e as
caracteristicas de instalagao e localizagdo adequadas para o cumprimento da finalidade
publica desejada.

A analise de viabilidade da contratacdo por inexigibilidade de licitagdo deve
observar os requisitos previstos no artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, que trata
dos casos em que a licitagao é considerada inviavel, como é o caso da locacao de imovel
com caracteristicas especificas e singularidade que atendem aos interesses da
Administracao Publica.
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Il - Fundamentacgao

A Constituigdo Federal, em seu artigo 37, inciso XXI, determina que a
Administracdo Publica devera promover licitacdo, com a excegao prevista para os casos
de inexigibilidade e dispensa, sendo a inexigibilidade aplicavel quando a competigéo for
inviavel, conforme disposto no artigo 74 da Lei n® 14.133/2021.

A locacgao de imovel é, em regra, passivel de licitagdo, mas o artigo 51 da Lei n°
14.133/2021, com excegao ao disposto no inciso V do artigo 74, permite a contratagéo
direta por inexigibilidade, desde que observados os seguintes requisitos:

1. Avaliacdo prévia do bem, seu estado de conservagao e a necessidade de
adaptacdes.

2. Certificagdo de que ndo existem imoveis publicos vagos que atendam ao
objeto.

Justificativas que demonstrem a singularidade do imodvel e as vantagens para a
Administracio.

No caso em tela, o setor solicitante apresentou o Estudo Técnico Preliminar, o
Projeto Basico e o Laudo de Vistoria do imovel, demonstrando que o bem possui as
caracteristicas de instalacdo e localizacdo que atendem as necessidades da
Administracdo Publica, conforme os requisitos da Lei n°® 14.133/2021.

Ademais, o artigo 72 da Lei n° 14.133/2021 estabelece que a contratagéo direta,
seja por inexigibilidade ou dispensa, deve ser instruida com uma série de documentos,
incluindo: documento de formalizacdo de demanda, estimativa de despesa, parecer
juridico, justificativa da escolha do contratante, entre outros. No presente caso, o Estudo
Técnico Preliminar, o Projeto Basico, a justificativa da escolha do imével e o Laudo de
Vistoria foram apresentados, atendendo a tais exigéncias.

Porém, o valor da contratacdo deve estar estipulado no Parecer Técnico de
Vistoria e no Laudo de Avaliacdo do Imével, elaborados por profissional habilitado. Esses
documentos sdo essenciais para assegurar que o valor atribuido ao bem esteja em
conformidade com os parametros de mercado, levando em consideragao, entre outros
fatores, o estado de conservagao do imével, o que consta que o referido imovel de
MARCILIA PEREIRA DUARTE, CPF: 833.830.002-06, tem a locacdo no valor de R$
1.100,00 (Mil e Cem) reais mensais, no importe de R$ 13.200,00 (Treze Mil e Duzentos)
reais, anual.

Além disso, conforme disposto no art. 44 da Lei de Licitagdes, quando houver a
possibilidade de compra ou locacdo de bens, o Estudo Técnico Preliminar deve
considerar tanto os custos quanto os beneficios de cada alternativa, com a devida
indicagdo da opcdo mais vantajosa para a Administragcdo Publica. Essa analise
detalhada é essencial para a tomada de decisbes fundamentadas, garantindo que a
solucao escolhida atenda aos principios da eficiéncia e da economicidade, pelo que é
analisado e orientado no caso em tela.
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[1l — Conclusao

Diante do exposto, considera-se que o procedimento de contratacdo direta por
inexigibilidade de licitagao, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, esta
juridicamente fundamentado e em conformidade com a legislagédo vigente. O Laudo de
Vistoria anexo ao processo corrobora a adequagao do imével, atestando sua
conformidade com os requisitos necessarios para a contratacao direta.

E necessario que o ato de contratacdo direta ou seu extrato seja divulgado e
mantido a disposicado do publico no sitio eletronico oficial da Administracéo, conforme o
disposto no paragrafo unico do artigo 72 da Lei n° 14.133/2021.

Por fim, em consonéncia com o doutrinador Joel de Menezes Niebuhr, "a
inexigibilidade depende das caracteristicas de instalagao e localizagao do imével, que
podem ser decisivas para a escolha do bem", bem como os principios da Daministracao
Publica.

Dessa forma, tem-se o parecer juridico favoravel, a viabilidade juridica da
contratagao direta por inexigibilidade de licitagcao.

E o parecer

Belterra/PA, 24 de junho de 2025.
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