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LEI N° 527 DE 05 DE NOVEMBRO DE 2025.

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E
EDIFICAGOES DO MUNICIPIO DE BELTERRA.

O Prefeito de Belterra, Estado do Para, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte lei complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Cddigo de Obras e Edificagbes (COE) do Municipio de
Belterra, como instrumento basico que disciplina as regras gerais de controle das
construgdes publicas e particulares, sem prejuizo do disposto na legislagéo estadual
e federal aplicavel, além de instituir as taxas decorrentes do licenciamento de obras e
as multas por infragcdo as normas previstas nesta lei.

Paragrafo unico. O controle das construgbes referido no caput abrange o
licenciamento, a execucédo e a fiscalizagcido de obras e edificagdes.

Art. 2° O COE tem como diretrizes:

| — a agilidade e a transparéncia no licenciamento municipal das construgdes
publicas e particulares;

Il — a observancia ao impacto urbanistico que a construcdo pretendida tera no
desenvolvimento e planejamento urbano;

[l — a garantia, em relacdo as edificagbes, o uso normal e de forma acessivel e
condizente com a habitabilidade do local em que estad inserida, observando as
peculiaridades do espaco urbano, visando a preservacdo dos aspectos ambientais,
geotécnicos e paisagisticos;

IV—- o estabelecimento de corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente
habilitados e os proprietarios ou possuidores no que tange a seguranga executiva do
projeto, da execugdo da obra e ao enquadramento urbanistico conforme a legislagéao
vigente;

V - o incentivo a medidas voltadas a sustentabilidade e as condi¢cbes climaticas, de
higiene, conforto ambiental, seguranca e estabilidade.

Art. 3° O COE tem por objetivos:

| - fortalecer as agbes do Poder Publico e da sociedade no controle urbano ao direito
de construir, de forma a garantir o cumprimento dos parametros urbanisticos e na
implantagéo e efetivagdo da politica urbana;

Il — assegurar, nas edificagdes publicas e privadas e na interface dessas com os
espacos livres de uso publico, as condi¢des de acessibilidade, seguranga, conforto,
higiene e salubridade do espacgo construido;

lll— evitar a repeticdo de matérias ja disciplinadas em legislagbes urbanisticas ou
especificacdes previstas em normas técnicas brasileiras.
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Art. 4° A analise dos projetos referentes as construgdes deve observar:

| —as normas do Plano Diretor, da legislagao de parcelamento, uso e ocupagao do
solo, e a funcao social da propriedade;

I —aos planos de melhoramento viario aprovados e as normas de saneamento
basico;

Il — as disposigcdes do Cddigo Civil, especialmente as relativas as serviddes
administrativas e ao direito de vizinhanga;

IV — as normas de acessibilidade asseguradas por lei as pessoas com deficiéncia ou
com mobilidade reduzida;

V —asrestricbes decorrentes das declaracdes de utilidade publica e de interesse
social;

VI - as limitagdes decorrentes do tombamento e da preservagao de imoveis;

VIl — as regras para mitigar o impacto ambiental;

VIII — as restricbes para a ocupagao de areas com risco ou contaminadas;

IX— a quaisquer leis ou regulamentos relacionados as caracteristicas externas da
edificagado ou equipamento e sua insergao na paisagem urbana;

X —as exigéncias relativas as condi¢cdes de seguranga de uso das edificagbes com
alto potencial de risco de incéndios e situagdes de emergéncia;

Xl — as exigéncias e compatibilizagdes estabelecidas pelas concessionarias de servigos
publicos competentes, tais como as de servigos publicos de energia elétrica, de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

Xl — as demais normas aplicaveis.

CAPITULO Il
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES ENVOLVIDAS

Secao |
Do Poder Publico Municipal

Art. 5° Compete ao Poder Publico Municipal estabelecer e implementar as regras de
licenciamento de obras e edificacbes em geral, observado o disposto neste Codigo e
nas demais normas aplicaveis.

§ 1° E de competéncia exclusiva do Poder Executivo Municipal a anélise de projetos, o
licenciamento urbanistico e a fiscalizagdo da execucdo de toda e qualquer obra ou
construcédo, inclusive as paralisadas ou abandonadas, em consonancia com a legislagao
vigente e com as normas técnicas brasileiras aplicaveis, bem como a aplicagdo de
medidas cautelares e de penalidades administrativas cabiveis aos infratores da legislagao
urbanistica municipal.

§ 2° O Municipio ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificagdo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do
projeto, de sua execugao ou instalagdo, bem como de sua utilizagao.

Secao I
Dos Direitos e das Responsabilidades do Titular do Imodvel
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Art. 6° E direito e responsabilidade do titular do imével requerer perante a Prefeitura o
licenciamento da construgcdo e a emissao dos documentos de controle da atividade
construtiva de que trata este Codigo.

§ 1° O licenciamento da construgao n&o implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do
direito de propriedade ou posse sobre o imdvel.

§ 2° Em caso de transferéncia da posse ou propriedade durante a execugéo da obra, é
obrigatdéria a substituicdo do nome do titular da licengca de obras, acompanhada de
documentacdo comprobatéria da alienagao do imével.

Art. 7° Para fins de aplicagdo das disposi¢cbes deste Cddigo, considera-se titular
do imodvel:

| — o proprietario, que é a pessoa, fisica ou juridica, detentora do titulo de propriedade
do imdvel registrado no Cartério de Registro de Iméveis;

Il — o possuidor, que é a pessoa, fisica ou juridica, que, sem se revestir da condigao de
proprietario, tenha de fato o exercicio, pleno ou néo, de usar o imével objeto da obra.

Paragrafo unico. O possuidor ou o seu sucessor a qualquer titulo tem os mesmos
direitos do proprietario, desde que apresente a documentacio prevista no
regulamento.

Art. 8° Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas neste Cddigo e no regulamento, &
dever do titular da edificagao ou instalacao, ou do usuario a qualquer titulo, conforme
0 caso:

| - utilizar devidamente a edificagao, responsabilizando-se por seu uso adequado e sua
manutencdo em relacdo as condicbes de habitabilidade, estabilidade, seguranca e
salubridade do imével;

I — acompanhar a tramitagdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e
requisitos estabelecidos pela Prefeitura em seus procedimentos administrativos;

[l — comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e
requisitos definidos nas licencgas;

IV - manter as edificacbes, obras e equipamentos em condi¢gdes de utilizacdo e
funcionamento, observando o disposto neste Cédigo;

V — conservar obras paralisadas e edificagdes fechadas ou abandonadas,
independentemente do motivo que ensejou sua nao utilizagdo, garantindo sua segurancga
e salubridade;

VI - responder pelos danos e prejuizos causados em fungdo da manutengcdo e estado
das edificagdes, instalacdes e equipamentos;

VIl — responder pelas informagdes prestadas a Prefeitura, e pela veracidade e
autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas as consequéncias,
diretas ou indiretas, advindas de seu uso indevido;

VIIl - garantir que os projetos e as obras no imoével de sua propriedade estejam
devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado, nos
exatos termos da licenga emitida e do disposto na legislagao urbanistica vigente;

IX — viabilizar o ingresso da fiscalizagdo municipal para realizacdo de vistorias das
obras
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e edificagdes, permitindo-lhe livre acesso ao imdovel e a documentacao técnica;
X — comunicar o término da obra e solicitar a Prefeitura a vistoria final, na qual sera
verificado o atendimento ao projeto aprovado e aos requisitos da licenga.

Belterra

Prefeitura Municipal

Secao lll
Dos Direitos e das Obrigagdes do Responsavel Técnico

Art. 9° Considera-se responsavel técnico o profissional habilitado e registrado perante
os o6rgaos ou entidades de classe para elaborar projetos e/ou executar obras e
edificagoes.

§ 1° O profissional habilitado pode assumir as funcdes de:

| — responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a legislagao
pertinente na elaboragdo do projeto, pelo conteudo das pecgas graficas e pelas
especificacdes e exequibilidade de seu trabalho;

Il — responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta execugao da obra
de acordo com o projeto aprovado, observadas as normas técnicas aplicaveis,
zelando por sua seguranga e assumindo as consequéncias diretas e indiretas
advindas de sua atuacéo.

§ 2° Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais, todos serdo
responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto neste Codigo e na
legislacéo vigente.

§ 3° O profissional pode atuar como pessoa fisica ou responsavel por pessoa juridica,
facultado ao mesmo profissional a assuncao das fungdes de responsavel técnico pelo
projeto e de responsavel técnico pela obra.

§ 4° Fica facultada a substituigdo ou a transferéncia da responsabilidade técnica da
obra para outro profissional que esteja devidamente habilitado e que atenda as
exigéncias dispostas neste Codigo e na legislacéo urbanistica vigente.

§ 5° No caso do § 4° o novo profissional respondera pela parte ja executada, sem
prejuizo da responsabilizagcdo do profissional anterior por sua atuacdo, fungado ou
emprego publico.

§ 6° No caso de alteracdo do projeto com simultanea troca do seu responsavel
técnico, o profissional inicial devera ser comunicado do ocorrido.

Art. 10. Sem prejuizo de outras obrigagcdes previstas neste Codigo e na legislagao
aplicavel aos profissionais habilitados, sdo deveres dos responsaveis técnicos,
conforme suas competéncias:

|  — encontrar-se regularmente perante o érgéo de classe competente;

Il — elaborar os projetos e pecas graficas de acordo com a legislagdo vigente e as
normas técnicas aplicaveis, com observancia ainda das normas emitidas pelas
concessionarias de servigos publicos, tais como de agua, esgoto, energia elétrica e
gas;
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[l — proceder ao registro da anotagao ou termo da responsabilidade técnica no 6rgao de
classe competente, respeitado o limite de sua atuagao;

IV - prestar informacdes a Prefeitura de forma clara e inequivoca;

V — acompanhar a tramitacdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e
requisitos estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos,
comunicando eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e requisitos
definidos nas licencas;

VI- executar a obra licenciada nos exatos termos da legislacdo vigente e do projeto
aprovado;

VII—- cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos 6rgdos competentes
municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

VIII —assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execugao da obra;
IX— manter as condi¢cdes de estabilidade, seguranga e salubridade do imével, evitando
danos a terceiros, edificagdes e propriedades vizinhas, além de passeios e logradouros

publicos;

X —colaborar com as vistorias e a fiscalizagdo das obras, sempre que necessario;

Xl — manter sob seus cuidados toda documentacido técnica pertinente a obra, que
comprove sua regularidade perante o Municipio e outros 6érgaos de controle;

Xl — promover a correta e devida execugdo da obra e o emprego adequado de

materiais, tecnologias, elementos, componentes, instalacbes e sistemas que a
compdem, conforme o projeto aprovado e em observancia as normas técnicas
brasileiras.

CAPITULO Il
DO LICENCIAMENTO DE OBRAS
Secao |
Das Atividades Sujeitas ao Licenciamento

Art. 11. Estéo sujeitas as normas deste Codigo as seguintes atividades construtivas,
publicas ou privadas:

| — edificagdo nova ou em execugéo;

Il —acréscimo ou ampliagao;

Il — reforma;

IV — demoligao;

V —a adaptacgao de edificacdo as condicdes de acessibilidade;

VI — concluséo de obra ou edificagédo com projeto aprovado;

VIl —regularizagcédo de obra ou edificagéo n&o licenciada, em execugao ou existente.

Secao I
Das Modalidades de Licenciamento Subsecao |
Disposi¢cdes Gerais

Art. 12. S0 modalidades de licenciamento:
| - Dispensa de Licenciamento;

Il —Licenciamento Simplificado;

[l — Licenciamento Especial; e
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IV - Licenciamento Comum.

Belterra

Prefeitura Municipal

§ 1° As modalidades sao diferenciadas de acordo com critérios legais relacionados a
localizac&o, ao porte, aos usos pretendidos, aos parametros urbanisticos e aos impactos
possivelmente gerados a vizinhanga e ao entorno pelo imével ou obra, dentre outros
aspectos explicitados neste Codigo ou no regulamento.

§ 2° O procedimento de licenciamento sera feito em conformidade com as
disposi¢cdes deste Cddigo e na forma prevista em regulamento.

§ 3° Para determinadas modalidades, o regulamento podera prever a necessidade de
analise ou consulta prévia, a depender a complexidade da tipologia da obra, bem como a
apresentacao de estudo de impacto de vizinhanga.

§ 4° O licenciamento podera estar condicionado a anuéncia de outros 6érgaos ou
entidades afetas ao processo de licenciamento de obras, quando indicada na etapa de
viabilidade legal.

Art. 13. Para cada uma das modalidades, o regulamento podera estabelecer o formato
dos processos de licenciamentos, que podera ser:

| —autodeclaratorio, realizado por meio de autosservigo, com a participagao minima do
Poder Publico Municipal; ou

Il —convencional, realizado por meio de analise técnica especifica por parte do Poder
Publico Municipal.

Subsecao Il
Da Dispensa de Licenciamento

Art. 14. Ficam dispensadas de licenciamento as atividades que nao apresentem impacto
urbanistico, assim definidas em regulamento, observadas as seguintes condigdes:

|- sejam respeitados os critérios legais relacionados a localizagdo, ao porte, aos usos
pretendidos, aos paréametros urbanisticos e aos impactos possivelmente gerados a
vizinhanga e ao entorno pelo imével ou obra, de acordo com a legislagao vigente;

Il —sejam dispensados de licenciamento ambiental;

Il — ndo sejam obras ou servigos em imoveis:

a) situados em conjuntos urbanos protegidos na forma da legislagéo;

b) com tombamento especifico;

c) deinteresse de preservacao do patriménio paisagistico, historico, cultural ou
arqueoldgico;

d) que apresentem potencial de geracao de impacto a vizinhanga ou ao entorno.

Paragrafo unico. A dispensa de licenciamento ndao desobriga o proprietario ou possuidor
de observar as demais normas vigentes, nem o isenta da responsabilidade civil ou penal
perante terceiros.

Subsecao lli
Do Licenciamento Simplificado
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Art. 15. O licenciamento simplificado pode ser aplicado as obras ou construcdes de
baixa complexidade ou baixo impacto urbanistico, conforme definicdo constante do
regulamento.

Art. 16. O licenciamento simplificado ndo sera aplicavel as obras incidentes em imodveis
situados em conjuntos urbanos protegidos, imoveis com tombamento especifico, imdveis
com interesse de preservagdo do patrimbénio paisagistico, historico, cultural e/ou
arqueoldégico, ou que apresentem potencial de geragdo de impacto a vizinhanga e/ou ao
entorno.

Art. 17. A modalidade simplificada ndo exime o requerente da apresentagdo do projeto
arquiteténico a Prefeitura e de sua analise técnica.

Art. 18. E de responsabilidade do titular do imével e dos responsaveis técnicos pelo
projeto e obra a idoneidade da documentagao apresentada para a andlise e a aprovagao
do projeto e o licenciamento da obra.

Paragrafo unico. Para atestar a idoneidade mencionada no caput desse artigo, os
requerentes deverdao anexar ao processo de licenciamento declaracdo de
atendimento as normas regulamentares e a legislagéo aplicavel.

Subsecao IV
Do Licenciamento Especial

Art. 19. O licenciamento na modalidade especial sera aplicavel a constru¢des de grande
porte ou alta complexidade ou para obras de carater especifico que, devido a sua
localizagéo ou caracteristicas, apresentam potencial geragcao de impactos a vizinhanga ou
ao entorno.

Art. 20. Também sao consideradas obras na modalidade especial:

| —aquelas que ndo possuem parametros urbanisticos estabelecidos pela
legislacao;

I —imdveis situados em conjuntos urbanos protegidos;

Il —imbveis com tombamento especifico ou de interesse de preservacao
patrimonial, historica, cultural ou arqueoldgica;

IV —situadas em area de conservacgao ou de preservacao ambiental,

V — as obras de infraestrutura;

VI - outras definidas em regulamento.

Subsecao V
Do Licenciamento Comum

Art. 21. Todas as demais tipologias de obras e edificagcdes que nao se enquadrarem
nas modalidades dispensa, simplificada ou especial deverdo ser submetidas a
modalidade comum, que envolve todas os procedimentos basicos de licenciamento.

Secéao lll
Dos Atos Administrativos de Controle do Licenciamento
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Subsecao |
Das normas em geral

Art. 22. Mediante procedimento administrativo e a pedido do titular do imovel, o érgao
competente da Prefeitura exercera o controle do licenciamento de obras por meio da
emissao de:

| —alvara de construcao;

Il — certificado de conclusé&o de obra;

Il — certificado de regularizagdo de obra.

§ 1° Além dos atos administrativos elencados no caput, podera ser expedida
autorizagdo a titulo precario, quando se tratar de obra ou servigo de natureza
provisoria, realizado em terreno do dominio publico, bem como nos casos previstos
em regulamento.

§ 2° Os atos administrativos mencionados no caput e no § 1° somente serdo
expedidos se observada a legislagdo aplicavel e apdés o regular recolhimento da
respectiva taxa prevista na forma do Capitulo VIII deste Cédigo.

§ 3° No caso de obras de infraestrutura, o licenciamento podera ser requerido pelo
executor da obra, na forma do regulamento.

§ 4° O regulamento podera prever os casos de emissdo de segunda via ou certiddo de
inteiro teor dos documentos relacionados no caput ou a expedicdo de um novo
documento, nas hipoteses de transferéncia de titularidade do imovel, de substituicdo do
responsavel técnico da obra ou de retificagdo de dados, mediante o pagamento da
respectiva taxa.

§ 5° O modelo, a forma e os documentos exigidos para a expedigdo dos atos
administrativos referidos no caput bem como as especificagdes técnicas que devem
constar dos projetos de engenharia ou arquitetura serao definidos em regulamento.

Art. 23. A analise do pedido devera ser concluida no prazo maximo fixado em
regulamento, sendo diferenciado conforme a modalidade de licenciamento.

§ 1° O prazo de que trata este artigo fica suspenso durante a pendéncia do atendimento,
pelo interessado, das exigéncias feitas por meio de notificagdo ou nota técnica.

§ 2° No caso de obras de baixo impacto urbanistico definidas na forma do regulamento,
transcorrido o prazo de analise sem que seja concedida a licenga, a construgao podera
ser iniciada, devendo o proprietario ou o dono da obra comunicarem o érgdo municipal
competente do inicio dos trabalhos.

§ 3° O disposto no § 2° deste artigo n&o isenta o titular do imovel e o responsavel técnico
pelo cumprimento das normas deste Cddigo e das demais normas aplicaveis.

Subsecao Il
Do Alvara de Construgao
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Art. 24. O alvara de construgéo licencia o projeto e autoriza a execugao das seguintes
atividades:

| - edificacdo em execucéo;

Il — edificacdo nova;

Il — acréscimo;

IV —reforma;

V —demolicao.

Art. 25. O regulamento podera prever:

| —aemissao de mais de um alvara para o mesmo imovel;

I — que um unico alvara inclua, quando for o caso, o licenciamento de mais de
uma tipologia de obra ou edificagao.

llI- a possibilidade de requerimento de alvara parcial para cada bloco, no caso de
edificagao constituida de mais de um bloco, observado o seu prazo de vigéncia.

Art. 26. Ap6s a emissao do alvara, ndo se admitira mudanca de uso ou
destinagao, categoria de uso e alteragao da area de terreno.

Art. 27. O alvara da obra tem validade de 2 (dois) anos, periodo no qual a atividade deve
ser executada, sob pena de perda de eficacia do ato administrativo, podendo ser
revalidado, por igual periodo, a pedido do interessado, para fins de reinicio ou
continuagao das atividades.

§ 1° Quando se tratar de edificagao constituida de mais de um bloco isolado, o prazo de
validade fica prorrogado por mais um ano para cada bloco excedente, até o limite maximo
de 5 (cinco) anos.

§ 2° No caso de revalidagédo, se houver necessidade de analise técnica em funcdo da
edicdo de legislagcdo superveniente, deve ser solicitado novo licenciamento, ndo podendo
o documento anterior ser revalidado.

§ 3° O regulamento podera prever prazo de validade especial para o alvara relativo a
execucao de obras de infraestrutura ou construgdes especiais.

Art. 28. A obra paralisada com o alvara vencido pode ser reiniciada apds a
revalidagao do ato administrativo, desde que o projeto aprovado atenda a legislagéo
em vigor por ocasiao do deferimento do pedido de renovagéao ou revalidagao.

Subsecao lli
Do Certificado de Conclusao de Obra

Art. 29. O certificado de concluséo de obra atesta o término da construcédo licenciada
por meio de alvara de construgcdo para as atividades previstas no art. 24, somente
podendo ser concedido apds a vistoria da obra e a confirmacao de que foi respeitado
o projeto e as demais normas aplicaveis, ressalvados os casos previstos neste
Caodigo e no regulamento.
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§ 1° O certificado podera ser concedido em carater parcial se a parte concluida da
construcdo ou da obra atender as exigéncias previstas na legislagdo aplicavel, desde
que a edificagao, bloco, unidade ou pavimento integralmente concluido possa ser utilizado
de forma independente do restante da construgcdo, asseguradas a acessibilidade e a
seguranga da obra.

§ 2° O certificado podera ser emitido caso haja pequenas alteragbes que néao
descaracterizem o projeto aprovado e que nao impliquem em divergéncia superior a
5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas da edificagdo e de sua
implantagcdo constantes do projeto aprovado e aquelas observadas na obra
executada, além de outras exigéncias previstas no regulamento.

§ 3° Para as obras ou constru¢cbes de baixa complexidade ou baixo impacto
urbanistico, o regulamento podera prever os casos em que o certificado sera emitido
sem a vistoria por parte da Prefeitura, desde que requerente emita declaracdo de que a
obra foi realizada de acordo com o projeto arquitetbnico aprovado, fato esse que deve
ainda ser atestado pelo responsavel técnico pela execu¢ao e acompanhamento da obra.

§ 4° Nos casos de edificagbes para as quais seja necessario a adequagao as normas
de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, o
certificado de conclusdo somente sera emitido apos ficar constado o cumprimento da
exigéncia.

Art. 30. O certificado de conclusao de obra é o documento habil para a comprovacao
da regularidade da edificagdo, sendo valido quando acompanhado das pecgas graficas
aprovadas referentes ao alvara de construcao, inclusive para fins de averbagao no
Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 31. O regulamento podera dispensar a exigéncia do certificado para as obras de
infraestrutura ou prever documento especial para tal finalidade.

Subsecao IV
Do Certificado de Regularizagéo

Art. 32. O certificado de regularizagéo sera expedido para fins de regularizagdo de
obra ou servigo executado e concluido sem o devido alvara de construcao.

§ 1° Nos casos de edificagbes para as quais seja necessario a adequagado as normas
de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, o
certificado de regularizagédo somente sera emitido apos ficar constado o cumprimento
dessa exigéncia.

§ 2° Ao documento previsto neste artigo aplica-se, no que couber, as disposi¢des
concernente a emissao do certificado de concluséo de obra.

Art. 33. O certificado de regularizagdo € o documento habil para a comprovagao
da regularidade da edificagdo ndo previamente licenciada, sendo valido quando
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acompanhado das pegas graficas aprovadas referentes a obra ou servigo executado,
inclusive para fins de averbacdo no Cartorio de Registro de Imdveis, substituindo o
certificado de conclusao de obra.

Belterra

Prefeitura Municipal

CAPITULO IV
DAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACOES
Secao |
Das disposigdes gerais

Art. 34. Para os fins do disposto neste Cédigo, as edificagdes sao classificadas de acordo
com seus usos, podendo ser:

| —residencial;

Il —n&o residencial;

Il —uso misto;

IV —uso especial.

§ 1° A classificagao descrita no caput deste artigo, o porte da edificagdo, a atividade nela
exercida e seu impacto no espago urbano determinara o procedimento a ser adotado para
seu licenciamento.

§ 2° O regulamento especificara os elementos e os requisitos para a caracterizagéo
das edificagdes previstas no caput deste artigo.

Secao ll
Da Edificagao Residencial

Art. 35. Edificacao residencial é toda aquela destinada a habitagao de carater
permanente, podendo ser:

| = Unifamiliar: corresponde a uma unica unidade habitacional por lote, por area de
terreno privativa ou por fragado ideal da unidade autbnoma;

Il — Multifamiliar: corresponde ao agrupamento de mais de uma unidade
habitacional, em sentido horizontal ou vertical, com areas e instalagbes comuns.

Secao lll
Da Edificacdo Nao Residencial

Art. 36. Edificacdo nao residencial é toda aquela destinada ao uso comercial, industrial ou
de servicos, assim definidas:

| — comercial: edificacdo destinada a armazenagem e venda de mercadorias pelo
sistema de varejo ou atacado;

Il — industrial: edificacdo destinada a execucdo, beneficiamento, desdobramento,
transformagdo, manufatura, montagem, manutencdo, guarda de matérias-primas ou de
mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;

[l — servigos: edificacdo destinada as atividades de servicos a populacdo ou de apoio as
atividades comerciais e industriais.
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Secao IV
Da Edificagcao de Uso Misto
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Art. 37. Edificacdo de Uso Misto € aquela que reune em uma mesma edificagdo, ou em
um conjunto integrado de edificagdes, mais de uma categoria de uso.

SecaoV
Da Edificacdo de Uso Especial

Art. 38. Edificacbes de Uso Especial sdo as destinadas as atividades de educacéo,
pesquisa e saude, locais de reunido que desenvolvam atividades culturais, religiosas,
recreativas e de lazer, bem como locais de atividades geradoras de riscos, industriais ou
comerciais, classificando-se em:

| —permanente: destinada a abrigar atividades em carater definitivo;

Il — temporario: dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar atividades por
prazo determinado ou pela duragao do evento.

A CAPITULO V ) )
DAS INSTANCIAS, DOS PRAZOS, DA COMUNICAGAO E DA EXTINGAO DOS
ATOS ADMINISTRATIVOS

Secéao |
Das Instancias Administrativas

Art. 39. As instancias administrativas para a apreciacao e decisdo dos pedidos e
defesas de que trata este Codigo sao as seguintes:

| — em primeira instancia, o Coordenador da pasta responsavel pelo licenciamento de
obras e edificacdes;

Il- em segunda instancia, o Secretario da pasta responsavel pelo licenciamento de
obras e edificagdes.

Art. 40. Contra as decisbes proferidas em primeira instancia cabe recurso para a
autoridade de segunda instancia, que deveréao ser interpostos no prazo de até 15 dias
uteis.

Art. 41. Encerram definitivamente a instdncia administrativa relativamente ao de
licenciamento de obras e edificagdes:

| —adecisao de primeira instancia quando esgotado o prazo para o recurso;

Il —a decisdo de segunda instancia, passada em julgado;

Il — a decisao judicial que puser fim ao processo.

Secao Il Dos prazos
Art. 42. Os prazos relativos a cada tipo de procedimento de licenciamento e dos atos

administrativos dele decorrentes sdo aqueles previstos no regulamento, observadas as
disposicdes deste Cdodigo.
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Art. 43. Os prazos processuais e administrativos sao aqueles definidos neste Cddigo e no
seu regulamento.

§ 1° Os prazos dar-se-do em dias uteis e serdo contados da intimac&o ou da publicagao
do ato, excluindo o dia do comeco e incluindo o dia do vencimento.

§ 2° Os prazos so6 se iniciam ou vencem em dia de expediente normal no 6érgao em
que tramite o processo ou em que deva ser praticado o ato.

Secao lll
Da Comunicacao dos Atos Administrativos

Art. 44. A comunicagao dos atos administrativos e termos processuais sera feita:

| — por servidor publico, diretamente ao infrator, seu representante legal, mandatario
ou preposto;

Il — pelo correio, com aviso de recebimento (AR);

[l — por meio eletrénico;

IV — por edital, quando resultar improficuo um dos meios previstos nos demais incisos
deste artigo.

§ 1° Os atos e termos referidos no caput compreendem a notificagdo, o auto de infragao,
o termo de aplicagdo de medida cautelar, os despachos e as decisbes administrativas.

§ 2° Desde que expressamente autorizado pelo interessado, as comunicagdes podem ser
feitas diretamente ao advogado ou a seu representante devidamente constituido.

§ 3° No caso do inciso | do caput, havendo recusa da ciéncia do ato, lavrar-se-a certidao
do fato, encaminhando-se o processo a autoridade competente.

§ 4° Quando a intimag&o ocorrer por edital, na forma prevista no inciso IV do caput, o
interessado sera considerado ciente a partir do décimo sexto dia de publicacdo do ato
administrativo no Diario Oficial do Municipio ou outro meio previsto no regulamento.

Art. 45. O comparecimento espontaneo do interessado supre a falta ou nulidade da
comunicacao do ato, fluindo, a partir desta data, o prazo para o cumprimento da
determinagao administrativa.

Art. 46. Os despachos que nao afetarem a defesa do interessado independem de intimacgao.

Secao IV
Da Extincdo dos Atos Administrativos

Art. 47. Os atos administrativos de controle da atividade construtiva de que trata
este
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Cddigo, enquanto vigentes e mediante ato da autoridade competente, serao:

|- anulados, em caso de comprovagao de ilegalidade em sua expedi¢cdo, ou por
determinacao judicial;

Il — cassados, nos casos previstos neste Cdigo;

Il — revogados:

a) nos casos de substituicdo de projeto arquitetonico;

b) por motivo de relevante interesse publico;

c) em caso de superveniéncia de norma legal que contrarie a licenga.

Belterra

Prefeitura Municipal

§ 1° Os atos previstos no caput deste artigo sdo de competéncia da autoridade
de primeira instancia indicada no inciso | do art. 39.

§ 2° Nas hipoéteses da alineas b e ¢ do incido Ill do caput, a revogagado somente
podera ocorrer nos casos em que 0 servico ou a obra ainda n&o tenha sido iniciada.

Art. 48. No caso de indicios de ilegalidade dos atos administrativos, deve ser instaurado
processo especifico apuragdo dos fatos e das responsabilidades e indicacdo da
necessidade de aplicacdo da anulagao ou convalidacao.

§ 1° A apuragado deve obedecer ao devido processo legal, assegurado o direito a ampla
defesa e ao contraditorio.

§ 2° O interessado deve ser formalmente notificado pela autoridade competente, que
podera: | — sustar a expedicdo dos atos subsequentes ao ato questionado pelo prazo
maximo de 60 dias;

Il — determinar a paralisagao da obra pelo prazo maximo de até 30 dias.

§ 3° Os prazos estabelecidos no § 2° poderdo ser prorrogados por igual periodo para fins
de conclusao do processo, desde que motivados pela autoridade competente.

§ 4° Apds o decurso dos prazos sem a conclusao do processo, os atos indicados no § 2°
perdem seus efeitos, sem prejuizo da continuidade da apuragao e da posterior aplicagao
de sancoes.

) CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO, DAS INFRAGOES, DAS PENALIDADES E DAS MEDIDAS
CAUTELARES

Secéao |
Da Fiscalizagao

Art. 49. Toda obra ou servigo pode, a qualquer tempo, ser objeto de fiscalizagao ou
de vistoria por agente credenciado da Prefeitura para a verificagdo do cumprimento
das normas estabelecidas neste Codigo e nas demais normas vigentes.
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Art. 50. Verificada qualquer irregularidade, o agente credenciado podera expedir
notificacao, lavrar auto de infragdo ou aplicar medida cautelar na forma prevista neste
Cadigo.

Art. 51. Sem prejuizo dos demais procedimentos previstos neste Cdodigo e no
regulamento, constatada irregularidade na execug&o da obra ou servigo, o agente
credenciado tomara as seguintes providéncias:

| — para a atividade iniciada sem licenciamento, contra o titular do imével ou dono da obra
devem ser aplicadas, concomitantemente, a multa e o embargo, além da expedi¢cao da
notificagao;

Il — pelo desvirtuamento da licenga, contra o titular do imével ou dono da obra e contra o
responsavel técnico pela execugdo da obra devem ser expedidos os seguintes atos
administrativos, nesta ordem:

a) notificagao;

b) aplicagdo de multa e embargo, no caso do desatendimento da notificagao de que
trata a alinea a deste inciso;

Il — pelo desatendimento de qualquer outra disposicdo deste Cddigo, devem ser
expedidos os seguintes atos administrativos, nesta ordem:

a) notificagao;

b) aplicagdo de multa, caso nao seja adotada a medida exigida pela notificagdo de
que trata a alinea a deste inciso.

Art. 52. A falta de cumprimento das normas previstas neste Codigo e no seu regulamento
ensejara, conforme o caso, a expedigdo de notificacdo ou aplicagdo de penalidade ou de
medida cautelar em desfavor do infrator.

Art. 53. A notificacdo e o auto de infracao ou termo de aplicacdo de medida cautelar
serao comunicados ao infrator na forma prevista neste Cdodigo e conterdo os
elementos definidos em regulamento.

Paragrafo unico. O regulamento também estabelecera o prazo para cumprimento das
exigéncias da notificacdo, que nao podera ser inferior a quinze e nem superior a trinta
dias uteis.

Secao Il Das Infracdes

Art. 54. Constitui infracdo a inobservancia de qualquer disposicao deste Cdodigo e de
seu regulamento, sujeitando o infrator a aplicagdo das penalidades e medidas
cautelares previstas nesta Lei, sem prejuizo de outras san¢gdes administrativas e
medidas judiciais cabiveis.

§ 1° Para os efeitos deste Cadigo:

| — considera-se infrator a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado,
titular do imével e, ainda, quando for o caso, o sindico, o usuario, o responsavel pelo
uso, o autor do projeto, quando der causa a infragdo, bem como o executor da obra;
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I —asinfragdes classificam-se em leves, graves e gravissimas;
Il — reincidéncia, o cometimento pelo infrator da mesma infragcao no periodo de até
2 (dois) anos contados da infragao anterior.

§ 2° Quando o infrator cometer, simultaneamente, duas ou mais infra¢des, ser-lhe-&o
aplicadas, cumulativamente, as respectivas penalidades.

Art. 55. Sao infracdes leves:

| —deixar de instalar placa com a devida licenca no local ou canteiro de obras;

Il — utilizar de passeios, calgada e logradouros publicos como canteiro de obra ou
como depodsito de material, ferramentas entulhos ou congéneres, sem a devida
autorizacao;

Il — nao disponibilizar, no canteiro de obras, o alvara e o projeto aprovado;

IV —demais infragbes nao classificadas como graves ou gravissimas.

Art. 56. Sao infragbes graves:

| —impedir 0 acesso ou causar embarago a fiscalizagao de obras;

Il — executar obra em desacordo com o projeto aprovado;

Il — executar obra de edificagdo unifamiliar passivel de regularizagdo sem a devida
licencga;

IV —n&o reparar eventuais danos causados ao espaco publico;

V —né&o viabilizar a acessibilidade universal no entorno da obra, durante sua execucéo;
VI —manter obra ou edificacido abandonada ou em ruinas;

VIl — ocupar ou usar a edificacdo sem o certificado de conclusao de obra.

Art. 57. Sao infragdes gravissimas:

| —executar obra sem a devida licenga, exceto em edificagao unifamiliar;

Il — manter edificagdo ou executar obra ndo passivel de regularizagao;

lll— colocar em risco a estabilidade e a integridade dos imodveis vizinhos ou de areas
publicas;

IV— ndo adotar as medidas determinadas pelo érgdo competente em obras com risco
iminente ou abandonadas;

V - permitir que residuos e materiais provenientes da obra, em qualquer de suas
fases, escoem para redes de infraestrutura ou logradouros publicos;

VI - deixar de conservar e garantir a seguranga da obra ou edificagao;

VIl —descumprir embargo, interdicdo ou determinacgao de demoligio;

VIII — apresentar documentos sabidamente falsos.

Secéo lll Das Penalidades
Subsecao |
Das Penalidades em geral

Art. 58. As penalidades aplicaveis as infragdes de que este Codigo s&o as seguintes:
|  — multa simples;

I —multa diaria;

Il — demolicao;

IV — cassacéao de licenca.
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Paragrafo unico. A aplicagdo das penalidades previstas neste artigo sé&o
autoexecutérias e independem de decisdo judicial, observando-se os principios do
devido processo legal, contraditorio e ampla defesa, sendo reguladas pela legislagao
propria.

Subsecao Il Da Pena de Multa
Art. 59. A pena de multa sera aplicada mediante a lavratura de auto de infragao.

§ 1° O pagamento da multa n&o isenta o infrator de cumprir as obrigagbes necessarias a
corregao das irregularidades que deram origem a sangao.

§ 2° Quando prevista a aplicagdo de multa ao titular do imdével e ao responsavel
técnico pela obra, a responsabilidade € solidaria, considerando-se ambos infratores.

Art. 60. Nos casos especificados neste Codigo, a multa sera aplicada também por dia de
descumprimento da exigéncia administrativa, até que a irregularidade seja sanada, sendo
que o valor da penalidade-dia sera equivalente a 10% (dez por cento) do valor da multa
simples fixado para a infragdo, conforme estabelecido no art. 61, ndo podendo seu valor
consolidado ser superior ao triplo do valor da multa simples cominada para a infragao.

Paragrafo unico. A multa diaria prevista neste artigo observara o seguinte:

| - sera aplicada por meio de novo auto de infracdo, o qual somente sera lavrado apds
a ciéncia do auto de infracdo anterior que tenha cominado multa simples;

Il — somente sera exigida, no caso de embargo ou interdi¢gdo, apds o procedimento
previsto no § 1° do art. 71 deste Cddigo;

[l — deixara de ser aplicada a partir da data em que o autuado apresentar os
documentos que comprovem a regularizagao da situagao que deu causa a aplicagao da
sangao;

IV — no caso do inciso lll, verificado que a situagcdo que deu causa a lavratura do auto de
infracdo ndo foi regularizada, voltara a incidir a multa diaria desde a data em que deixou
de ser exigida, sendo intimado o autuado, sem prejuizo da adogdo de outras sancdes
previstas; V — por ocasido do julgamento do auto de infragdo, a autoridade competente
devera, em caso de procedéncia da autuagao, confirmar ou modificar o valor da multa-dia,
decidir o periodo de sua aplicacdo e consolidar o montante devido pelo autuado para
posterior cobranca.

Art. 61. Os valores da multa correspondente as infragcdes previstas nos arts. 55 a 57 serao
aplicados com base no porte da obra ou construgcido, de acordo com a tabela do Anexo |
deste Cddigo:

§ 1° O valor da multa tera redugao de:

|  —30% (trinta por cento), quando o infrator efetuar o pagamento integral do débito
exigido, no prazo previsto para a apresentagéo da impugnacao;

Il —15% (quinze por cento), quando o infrator efetuar o pagamento integral do débito
exigido, no prazo previsto para a interposi¢cao do recurso.
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§ 2° No caso de reincidéncia:

Il — a multa sera aplicada com acréscimo de 100% (cem por cento) em relagado ao
valor aplicado anteriormente.

Il — ndo serao concedidos os descontos previstos no § 1° deste artigo.

Art. 62. O pagamento da multa ndo exonera do infrator da obrigagéo de corrigir as
irregularidades e do cumprimento de outras obrigagoes.

Paragrafo unico. Quando o pagamento ocorrer fora do prazo previsto, o valor da multa
sera acrescido dos encargos legais previstos no caput e nos incisos | e Il do art. 28 do
Cddigo Tributario Municipal, Lei n°® 296, de 24 de junho de 2019.

Art. 63. Havendo decisao definitiva desfavoravel ao infrator com penalidade pecuniaria, o
processo sera encaminhado para a inscricao do débito em divida ativa.

Subsecao Il Da Demolicéao

Art. 64. A demolicao administrativa de obra podera ser total ou parcial, sendo cabivel nos
seguintes casos:

| — construcao irregular ou clandestina, desde a obra ndo seja passivel de regularizacao;

Il — construgao considerada em situacao de risco iminente, conforme apurado em
laudo técnico, em que o titular do imével ndo queira ou ndo possa promover a adequagao.

§ 1° A demolicdo de obra nao licenciada podera ser executada de forma sumaria, sem
prévia notificacdo da parte interessada, conforme procedimento estabelecido em
regulamento, nos seguintes casos:

| — quando ocorrer grave risco iminente a seguranca das pessoas e dos bens publicos ou
privados;

Il — obras em inicio de execugao em area publica.

§ 2° Desde que devidamente fundamentada, ndo sera executada a demolig&o:

| — de edificagdes residenciais quando o interesse publico ou social forem maiores do que
os efeitos resultantes da medida demolitéria;

Il — quando a medida puder causar grave risco ao meio ambiente, conforme demonstrado
em laudo ou pericia técnica.

Art. 65. A demolicdo devera ser cumprida pelo particular no prazo de até 30 dias uteis, na
forma prevista no regulamento deste Cddigo, devendo a Prefeitura promover a demoligao
do imovel caso o titular do imével ndo atenda a determinacdo no prazo assinalado,
ficando os custos da execugéo a cargo deste.

Paragrafo unico. Os custos da demolicao serao estipulados em regulamento, sendo que o
nao pagamento das despesas apuradas acarretara a inscricdo do débito em divida ativa.
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Art. 66. As obras licenciadas somente serao demolidas apds a anulagcédo ou cassacgao do
ato administrativo que concedeu a licenca.

Subsecao IV
Da Cassacéao de Licenca

Art. 67. Os atos administrativos de controle das atividades construtivas de que trata este
Cddigo, enquanto vigentes e mediante decisdo da autoridade competente, podem ser
cassados em caso de desvirtuamento ou vicio insanavel, por parte do interessado, da
licenga concedida ou de descumprimento de exigéncia ou condicdo estabelecida em sua
emissao.

Art. 68. Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparagcéo, a Prefeitura
podera suspender os efeitos do documento emitido até decisao final sobre sua cassacéao.

Secao IV
Das Medidas Cautelares Administrativas

Subsecao |
Das Disposi¢des Preliminares

Art. 69. Constatada a infracéo, o agente credenciado, no uso do seu poder de policia,
podera adotar as seguintes medidas cautelares administrativas:

| — embargo;

Il — interdigcao.

§ 1° Nos casos de iminente perigo publico ou outra causa grave, o agente credenciado ou
a autoridade julgadora, de oficio ou mediante requerimento, podera adotar, além do
embargo e da interdigédo, outras providéncias n&o previstas neste artigo.

§ 2° As medidas cautelares previstas neste artigo sdo autoexecutérias, observado ainda o
seqguinte:

| — tém como objetivo prevenir a ocorréncia de novas infragdes, assegurar a incolumidade
das pessoas e bens e garantir resultado pratico do processo administrativo;

Il — serdo aplicadas com observancia dos critérios de adequacido, necessidade
e proporcionalidade;

[l — podem ser tomadas no curso de processo administrativo ou de forma autbnoma
e antecipada;

IV — poderéo ser aplicadas de forma isolada ou cumulativa com as penalidades previstas
no art. 58 deste Cddigo.

Art. 70. O embargo ou a interdicdo sera parcial quando a irregularidade constatada
nao acarretar prejuizos ao restante da obra ou risco aos operarios e terceiros.

Art. 71. Durante o embargo ou a interdicdo, fica permitida somente a execugado dos
servigos indispensaveis a eliminagao das irregularidades que o motivaram, observadas as
exigéncias previstas na legislagado e nas normas técnicas.
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§ 1° Aplicado o embargo ou a interdicdo, a obra deve ser vistoriada e, se constatada
resisténcia a medida administrativa, devera ser aplicada multa diarias ao infrator, até que
a situagao seja sanada e comunicada a Prefeitura e confirmada por meio de vistoria.

§ 2° Caso a aplicagdo da multa diaria se mostre insuficiente, podera ser solicitado auxilio
policial, sem prejuizo da busca dos meios necessarios ao imediato cumprimento da
determinacao acautelatéria.

§ 3° Para os fins do disposto neste Cddigo, considera-se resisténcia a medida
administrativa o prosseguimento dos trabalhos no imével sem a eliminagdo das
irregularidades exigidas e sem autorizag&o da Prefeitura.

Art. 72. Eventuais recursos interpostos contra aplicagdo de penalidade ndo suspende os
efeitos da medida cautelar preventiva.

Subsecéo Il Do Embargo

Art. 73. O embargo de obra em andamento sera aplicado:

| — quando iniciada a obra ou edificagdo sem a respectiva licenga;

Il — se a obra ou a edificacao for executada em desacordo com o licenciamento ou com o
projeto aprovado;

[l — quando colocar em risco a estabilidade da obra e a segurancga de terceiros;

IV — nas demais hipoteses previstas na legislagao aplicavel.

Art. 74. O embargo cessara:

| — apds a eliminagdo das irregularidades que o motivaram, em se tratando de obra
ou edificagao licenciada;

Il — apds o licenciamento da obra ou edificagdo, em se tratando de atividade executada
sem licenga; ou

Il — quando julgada improcedente a aplicagado da medida administrativa cautelar.

Subsecao Il Da Interdigao

Art. 75. Verificada a inexisténcia de condigdes de estabilidade, seguranga ou salubridade
da obra ou edificacdo concluida, o titular do imével deve ser notificado para solucionar a
irregularidade no prazo indicado pela autoridade competente, devendo ainda ser
interditada a obra, total ou parcialmente.

Paragrafo unico. Quando a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina
ou contaminacéao, podera ser feita a interdicdo do entorno do imovel.

Art. 76. A interdigdo cessara:
| — apds a eliminagao das irregularidades que a motivou; ou
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Il — quando julgada improcedente a aplicagao da medida administrativa cautelar.

Secao V
Da Impugnacéo e do Recurso

Art. 77. Sao autoridades competentes para analisar e julgar acerca das impugnagdes
e recursos contra notificacao e aplicacao de penalidades ou de medidas cautelares:

| — em primeira instancia, o chefe imediato do 6érgéo responsavel pela fiscalizagéo de
obras e edificagoes;

Il — em segunda instancia, o Coordenador da pasta responsavel pela fiscalizagéo de
obras e edificagoes.

§ 1° A impugnacéao devera ser apresentada no prazo de até 20 dias uteis, devendo conter
a qualificagdo do impugnante e o endereco para intimagao, os motivos de fato e de direito
em que se fundamenta e o pedido de nulidade do ato administrativo impugnado.

§ 2° Contra as decisdes proferidas em primeira instancia cabe recurso para a autoridade
de segunda instancia, que devera ser interposto no prazo de até 15 dias uteis.

Art. 78. Aplica-se a impugnacgao e ao recurso, no que couber, o disposto no art. 44 a 46
deste Caodigo.

Art. 79. Encerram definitivamente a instdncia administrativa relativamente ao
procedimento de fiscalizagdo e ao processo de autuacdo e aplicacdo de sangdes e
medidas administrativas:

| — a aplicagdo de penalidade ou de medida cautelar administrativa ndo impugnada no
prazo legal;

Il — a decis&o de primeira insténcia quando esgotado o prazo para o recurso;

lIl — a decisdo de segunda instancia, passada em julgado;

IV — a decisédo judicial que puser fim ao processo.

CAPITULO VII
DAS NORMAS PARA EXECUCAO DE OBRAS
Secao |
Das Regras Gerais

Art. 80. As obras e construgdes somente poderdo ser iniciadas apos o seu regular
licenciamento, salvo os casos de dispensa previstos neste Codigo.

Art. 81. As normas previstas neste Capitulo e no regulamento serdo aplicadas na
auséncia de legislagcdo municipal especifica, ndo se sobrepondo aquelas constantes do
Caodigo de Posturas, Lei de Uso e Ocupagao do Solo e outras normas vigentes.

§ 1° Observado o disposto no caput e enquanto nao sobrevier regulamentacao especifica:
| — as construgcdes devem atender aos parametros estabelecidos no Anexo Il deste Cadigo;
Il — os parametros estabelecidos no Anexo Il para as edificacbes classificadas como nao
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tratam respectivamente os incisos lll e IV do art. 34.
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§ 2° O regulamento estabelecera as demais regras e parametros a serem observados nos
casos de obras de construgdo, acréscimo, reforma e demolicdo, observado o disposto
neste Cddigo, nas normas técnicas e nas demais leis aplicaveis a obras e edificagdes.

Art. 82. No caso de resisténcia de cumprimento do disposto nesta Sec¢ao, podera ser
aplicada, além da multa simples, multa diaria até que a irregularidade seja sanada.

Secao ll
Do Canteiro de Obras

Art. 83. O canteiro de obras é o espago destinado ao apoio a execugao e
desenvolvimento das obras, servigos preparatérios e complementares, implantagcao de
instalagbes temporarias, tais como alojamento, escritorio de campo, depdsitos e outros de
mesma natureza.

Paragrafo unico. O regulamento definira quais obras ou edificagbes somente poderao ser
iniciadas com canteiro de obras e com a instalacdo de tapumes, bem como especificara
os parametros e medidas das instalacdes e servicos prestados no local.

Art. 84. O canteiro de obras, suas instalacbes e equipamentos, bem como os
servigos preparatérios e complementares, deverao:

| — respeitar o direito de vizinhanga previsto no Codigo Civil, além do disposto neste
Cddigo, nas Normas Técnicas Brasileiras e na legislagao urbanistica aplicavel; e

Il — ndo prejudicar a arborizagdo da via, a iluminag&o publica, a visibilidade de placas,
avisos ou sinais de transito e outras instalacdes de interesse publico.

Art. 85. Devera ser mantida, no canteiro de obras, uma copia do alvara de construcao e
do projeto aprovado em local de facil acesso e com posigéo visivel a partir do logradouro
publico, que atenda as normas municipais.

Art. 86. Durante a execugao da obra ou edificacao:

| — é obrigatoria a manutengdo do passeio e logradouro publico, sem obstrugdo de
materiais, ferramentas, entulhos e congéneres, sendo vedada sua utilizagdo, ainda que
temporaria, como canteiro de obras, salvo se autorizadas pelo Poder Publico municipal;

Il — sera obrigatéria a instalagdo de dispositivos de segurancga, conforme critérios
definidos em legislagdo especifica, visando a protecdo de pedestres e edificagbes
vizinhas, quando houver risco de queda de objetos ou materiais sobre o logradouro ou
sobre os imoveis vizinhos.

Secao lll
Da Movimentacao de Terra

Art. 87. As escavacgbes, movimentos de terra, arrimo e drenagens e outros processos de
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preparacgao e de contengao do solo somente poderao ter inicio apds o licenciamento da obra.

Art. 88. Antes do inicio dos servicos, devera ser verificada a existéncia ou nao de
tubulagbes e demais instalagbes sob o passeio do logradouro que possam vir a ser
comprometidas pelos trabalhos executados.

Art. 89. Sera obrigatéria a construgdo de muro de arrimo ou outra solugao técnica para a
contengcdo do solo quando o desnivel do terreno, em relagdo ao logradouro ou aos
terrenos vizinhos, for superior a medida prevista em regulamento ou ao uso normal do
imével.

Paragrafo unico. Também sera obrigatéria a construgdo de muro de arrimo em caso de
ameaca de desabamento, na forma em que dispuser o regulamento.

Secao IV
Da Acessibilidade

Art. 90. As obras e edificagdes em geral deverédo atender as regras de acessibilidade
previstas nas Normas Técnicas Brasileiras e legislag&o especifica.

§ 1° Nas obras de reforma, modificagdo ou ampliacdo de edificagdo, somente sera
exigido o atendimento as regras de acessibilidade na parte da edificacédo a ser
alterada, podendo ser estendido aos principais acessos e areas de circulacao da
edificacao.

§ 2° Nos casos de impossibilidade de atendimento as normas de acessibilidade, sera
obrigatdria a apresentagcdo de laudo técnico, emitido por profissional devidamente
habilitado.

Art. 91. O regulamento disciplinara as regras de acessibilidade em conformidade com as
tipologias das obras e edificagdes.

SecaoV )
Das Obras de Infraestrutura e das Intervengdes em Area Publica

Art. 92. As obras de infraestrutura em area publica devem ser previamente licenciadas.

§ 1° As intervengdes promovidas por concessionarias ou permissionarias de servigos
publicos para reparo emergencial ficam dispensadas de licenca.

§ 2° As intervencbes no meio urbano devem garantir a seguranga, a acessibilidade e a
integridade dos operarios, da populagdo, dos veiculos, do patrimbnio publico, dos
recursos hidricos, do saneamento basico e do meio ambiente.

Art. 93. Além do cumprimento da legislacdo especifica, as intervengdes em area publica
devem:

|- demarcar e proteger o perimetro da intervengdo com material seguro ao transito de
pessoas e veiculos;
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Il —instalar percurso alternativo para veiculos e pedestres, desimpedido, limpo e
acessivel;

[l — manter material de obra organizado e estocado;

IV — remover o material remanescente das obras e limpar o local imediatamente apds
a conclusao;

V  —recompor o logradouro publico ao estado original no prazo do regulamento.

Belterra

Prefeitura Municipal

CAPITULO VIII DAS TAXAS
Secao |
Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 94. As taxas instituidas por este Codigo tém como hipotese de incidéncia o regular
exercicio do poder de policia inerente ao licenciamento e fiscalizagdo das atividades
reguladas por esta Lei, bem como utilizacdo efetiva de servigos publicos, especificos e
divisiveis, prestados ao contribuinte.

Art. 95. As taxas de que trata este Codigo serdao administradas e cobradas pela Secretaria
Municipal competente para o licenciamento de obras e edificagdes.

Secao Il Das Isengdes

Art. 96. S&o isentos da taxa:

| - as entidades de educacao e de assisténcia social, sem fins lucrativos, reconhecidas
como de utilidade pubica, nos termos da lei municipal;

ll- os templos de qualquer culto, cuja edificagdo seja de até 300m? (trezentos metros
quadrados);

Il — as edificagcdes definidas como casa popular e ao conjunto habitacional popular;

IV— as edificagbes com area inferior a 100m? (cem metros quadrados) pertencentes a
pessoa fisica cuja renda familiar seja de até dois salarios minimos e desde que esteja
inscrita Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal (CADUNICO),
observado o procedimento previsto em regulamento.

Secao Il Do Contribuinte

Art. 97. O contribuinte da taxa é a pessoa fisica ou juridica proprietaria ou possuidora do
imével em que se realize a obra ou servigo sujeito ao licenciamento previsto neste
Cadigo.

Art. 98. Quando a construcdo for realizada em imével pertencente ao Municipio de
Belterra, que figure como tomador do servigo, o contribuinte serd a pessoa juridica
responsavel pela
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atividade sujeita ao licenciamento.

Secao IV
Do Calculo da Taxa

Art. 99. A taxa sera calculada na forma das tabelas do Anexo Ill deste Codigo, sendo seu
valor expresso em Unidade Fiscal do Municipio de Belterra (UFM) e atualizada na forma
do art. 32 do Cddigo Tributario Municipal, Lei n® 296, de 24 de junho de 2019.

§ 1° Os valores fixados para as edificagdes classificadas como nao residencial aplicam-se
as tipologias referentes ao uso misto e de uso especial de que tratam respectivamente os
incisos Il e IV do art. 34.

§ 2° Os valores das taxas para novas edificagbes residenciais ou comerciais terao
reducdo de 50 % (cinquenta por cento) quando os projetos se adequarem ao padrao
construtivo definido pela Prefeitura de Belterra para fins de manutencao e preservacao do
patrimdnio paisagistico, histérico e cultural do municipio.

Art. 100. O valor da taxa de renovacéo sera de 30% (trinta por cento) do valor atual da
taxa do alvara de construgdo, ndo podendo ser inferior a 15 UFM (quinze Unidades
Fiscais do Municipio).

Secao V
Do Langamento e do Pagamento

Art. 101. A taxa sera cobrada mediante a emissdo do Documento de Arrecadacao
Municipal — DAM, por ocasiao da solicitacao da licenca.

Art. 102. O langamento ou o pagamento da taxa ndo importa em reconhecimento, por
parte do Poder Publico Municipal, da regularidade da situagdo do contribuinte ou da
construcgao.

Art. 103. Os processos administrativos fiscais referentes a imunidade, isengdo e néo
incidéncia das taxas instituidas por este Codigo serdo decididos, em primeira instancia,
pelo Secretario Municipal da pasta responsavel pelo licenciamento de obras e
edificacdes.

‘CAPITULO IX ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 104. A Prefeitura podera firmar convénio com 6rgédo de classe de arquitetos e
engenheiros visando ao aprimoramento dos mecanismos de controle do exercicio
profissional.
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Art. 105. As atividades referentes ao licenciamento e fiscalizacdo s&o privativas dos
servidores efetivos e de carreira.

Paragrafo unico. Para atender a necessidade temporaria de excepcional interesse
publico, pode ser contratado pessoal por tempo determinado, observada a formagao
técnica para as fungdes de licenciamento.

Art. 106. As normas técnicas devem ser incorporadas a legislacdo edilicia por
regulamento, prevalecendo o disposto neste Codigo em relagdo ao disposto nas normas
técnicas.

Art. 107. Séo partes integrantes deste Codigo os Anexos |, II, 1l e IV.

Art. 108. As definigbes adotadas neste Cdodigo sao as constantes do Anexo IV —
Glossario, podendo o regulamento estabelecer conceitos e definigbes complementares
para a aplicagao das normas deste Cdédigo.

Art. 109. Fica revogado o Anexo V da Lei n° 20, de 26 de dezembro de 1997 e demais
dispositivos legais ou leis esparsas que tenham concedido isengédo da taxa de que trata
esta Lei.

Art. 110. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagado, produzindo seus efeitos
a partir de 1° de janeiro de 2026.

Gabinete do Prefeito Municipal de Belterra, em 05 de novembro de 2025.

ULISSES JOSE MEDEIROS %
ALVES:57742618249

ULISSES JOSE MEDEIROS ALVES
Prefeito Municipal de Belterra

Publicado no Portal da Transparéncia do Municipio e disponibilizado para publicagdo no Diario
Oficial dos Municipios do Estado do Para -FAMEP, na forma da lei.
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ANEXO |
TABELA DE VALORES DAS MULTAS
Grau Menos De 150m? Acima de Acima de Acima
da de até 500 m? até 1.000 m2 até de
Infragdo 150m? 500m? 1.000m? 5.000m? 5.000m?
Leve 70 UFM 140 UFM 270 UFM 420 UFM 650 UFM
Grave 300 UFM 600 UFM 1.200 UFM 2.100 UFM 3.000 UFM
Gravissima 900 UFM 1.800 UFM 3.600 UFM 6.300 UFM 9.000 UFM
ANEXO I
DESTINAGAO PARAMETROS DA EDIFICAGAO
DA OBRA T.0. | C.A | AF AL A.E.E. T.P.
Residencial 80% 2 3m 1,5m 1,5m 10%
Unifamiliar
Residencial 70% 4 5m H/10+1 2(HM0+1) 10%
Multifamiliar
Nao 80% 3 . 1,5m 1,5m 10%
Residencial
Galpao 80% 4 ; 1,5m 1,5m 10%
Industrial
Legenda:
T. O. = Taxa de Ocupacédo
C. A. = Coeficiente de Aproveitamento
A. F. = Afastamento Frontal
A. L. = Afastamento Lateral
A. E. E. = Afastamento Entre Edificacfes
T. P. = Taxa de Permeabilidade
H = Altura do edificio
ANEXO Il
TABELA 1 - TAXAS DE LICENCIAMENTO DE EDIFICAGAO
Menos Menos De 150 Acima de Acima
DOCUMENTO/LICENCA/ m? 500 m?
ITEM de de , . de
SERVICO 75m2 | 150 m? ate até 1.000 m?
500 m? 1.000 m? :
5 e 160 UFM +
01 | Alvara de Construgao (Obra Nova e | o4 ey | 4g UFM | 78 UFM | 160 UFM | 0,08 UFM/m?
Acréscimo) — Edificagdo Residencial .
excedido
Alvara de Constru¢ao (Obra Nova e 224 UFM +
02 | Acréscimo) —  Edificagdo ndo | 42 UFM | 96 UFM 144 UFM | 224 UFM | 0,08 UFM/m?
Residencial. excedido
03 [ Alvara de Construgdo (Obra Nova e | 32 UFM | 80 UFM 120 UFM | 192 UFM 192 UFM +
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Acréscimo) — Galpao Industrial 0,08 UFM/m?2
excedido
. ~ 80 UFM +
04 | plvara de Consuucao (Reforma e | g yrm | 24 UFM | 36 UFM | 80UFM | 0,08 UFM /m®
emoli¢cao) — Edificagbes em geral excedido
Certificado de Concluséo de Obra
05 (CCO) — Edificacbes em geral 13 UFM 24 UPM
Certificado de Regularizagdgo — 130 UFM +
06 Edificacio Residencial 30 UFM | 60 UFM 90 UFM | 130 UFM | 0,048 UFM/m?
¢ao Residencia excedido
. . 144 UFM +
07 gg.”.'f'ca‘_jo _de  Regularizagdo  —| 45 yem | 72 UFM | 100 UFM | 144 UFM | 0,048 UFM
ificacdo nao Residencial /m?2 excedido
. . 137 UFM +
0g | ortficado Ge ~Regularzacdo | 4o M | 66 UFM | 95UFM | 137 UFM | 0,048 UFMIm?
alpao Industrial excedido
09 | Segunda via de Alvara ou Certificado 6 UFM/documento
10 | Retificagdo de Alvara ou Certificado 12 UFM/documento
TABELA 2 — TAXAS DE LICENCIAMENTO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA
ITEM DOCUMENTO / LICENCA / SERVICO UNIDADE DE MEDIDA
Menos de 500 m? 300 UFM
01 Alvara de Construgdo — Obras em geral, ndo | De 500 m? até 1.000 m? 480 UFM
especificadas nos demais itens desta tabela Acima de 1.000m? até 3.000m* | 715 UFM
Acima de 3.000 m? 1.200 UFM
~ o Menos de 500 m? 150 UFM
Alvara de Construg~ao - Refqr.ma e Demolicao dg De 500 mZ até 1.000 n2 240 UEM
02 ﬁgrr]ass dgrs:agsa r:‘la,lanao especificadas nos demais Acima de 1.000 m2 até 3.000 m? | 360 UFM
Acima de 3.000 m? 600 UFM
Menos de 5 Km 180 UFM
03 Obras de terraplenagem ou pavimentag&o De 5 km até 20 Km 300 UFM
Acima de 20 km 600 UFM
. . Menos de 20 m? 120 UFM
04 Con_strugao de to'rres ou antg:nas (medicao a De 20 mZ2 até 50 m2 180 UEM
partir da base da area construida) Acima de 50 m2 570 UEM
05 Certificado de Conclus&o de Obra (CCO) 30 UFM
06 Corte em via de pavimentacao asfaltica 16 UFM/metro linear
07 Segunda via de Alvara ou Certificado 6 UFM/documento
08 Retificagdo de Alvara ou Certificado 12 UFM/documento
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ANEXO IV — GLOSSARIO

1. acessibilidade: condicdo de utilizacdo, com seguranga e autonomia, total ou
assistida, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, de edificacao,
espaco publico, mobiliario e equipamento.

2. acréscimo ou ampliagao: obra realizada em lote ou terreno onde ja exista edificagao,
que acarrete aumento da area construida conforme projeto especifico;

3. afastamento: distancia entre duas edificagcdes ou entre a edificacao e os limites da frente,
laterais ou de fundos, do lote ou do terreno sobre o qual foi ou esta sendo edificada.

4. alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logradouro publico;

5. andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura.

5. area edificada: superficie do terreno ocupada pela projecao horizontal da edificagéo, néo
sendo computadas as areas relativas a fachada, pérgulas, calgadas, brise-soleil, jardineiras,
beirais e marquises de até 1m (um metro);

6. area livre: superficie do terreno ndo ocupada pela area edificada;

7. area util: parte interna utilizavel de uma edificacdo, fechada por paredes, excluidos os
ambientes como garagens, varandas, area de servico, pergolados, jardins, entre outros;

8. canteiro de obras: espaco delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio a
execucgao da obra ou servico, incluindo os elementos provisérios que o compdem, tais
como alojamento, escritério de campo, depdsitos de equipamentos e ferramentas e
materiais;

9. coeficiente de aproveitamento: razdo maxima permitida entre a area total edificada,
incluindo a dos pavimentos, e a area total do terreno;

10. demoligao: a destruicdo controlada, total ou parcial, de edificagdo ou bloco isolado,
salvo a decorrente da agao de fendbmenos naturais;

11. divisa: limite de um lote ou terreno;
12. edificagao: construcdo destinada a ocupagdo ou ao desenvolvimento de atividade
humana ou guarda de material necessario a essa atividade, tais como equipamentos,

materiais ou instalagdes.

13. edificagao transitéria ou temporaria: construgédo de carater ndo permanente,
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passivel de montagem, desmontagem e transporte sem danificagao do solo e das partes
da.

14. embargo: ordem de paralisagao dos servigos na obra em execugéo, nas hipoteses
legais previstas;

15. interdigao: ordem de proibigado do uso da edificagédo ou obra ja executada, nas
hipoteses legais previstas;

16. obra de infraestrutura: as obras relativas a construgdo de redes de esgoto, redes de
abastecimento de agua, redes de distribuicdo de energia (elétrica, hidraulica, edlica ou de
gas), sistemas de informagado, drenagem, terraplenagem, pavimentagao e outros tipos de
obras previstos no regulamento.

17. obra nova: a construcéo realizada em lote ou terreno onde nao exista area construida
ou que a construcao outrora existente tenha sido totalmente demolida;

18. pé-direito: distancia vertical entre o piso e o teto ou forro de um pavimento da edificacao.

19. pecga grafica: representagcado grafica de elementos para a compreensao de um
projeto construtivo.

20. reforma: a modificacdo de uma edificacdo ou a substituicdo de materiais nela
empregados, sem acréscimo de area construida.

21. taxa de ocupacao: relacio percentual maxima permitida entre a projecéao horizontal da
area edificada (incluindo a area excedente dos pavimentos superiores) e a area total do
terreno;

22. taxa de permeabilidade: relacdo percentual minima permitida entre a area permeavel
do solo pela agua da chuva (area nao edificada) e a area total do terreno.
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